
 

 

ที่บ./55- 753 

      วันที่ 27 ธันวาคม 2555 

 

เร่ือง ขอรายงานสารสนเทศรายการที่เก่ียวโยงกัน ประเภทการไดมาซ่ึงสินทรัพย 

เรียน กรรมการและผูจัดการ 

 ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

 

 บริษัท ไทยพัฒนาโรงงานอุตสาหกรรม จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ขอเรียนวา ที่ประชุมคณะกรรมการ

บริษัท คร้ังที่ 10/2555 ซึ่งประชุมเม่ือวันที่ 4 ตุลาคม 2555 ไดมีมติอนุมัติใหบริษัท โทเทลิ อินดัสเตรียล เซอรวิส

เซส จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอยที่บริษัทถือหุนอยูรอยละ 100 เขาทํารายการซื้อหนวยลงทุนในกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา เอ็มเอฟซี อินดัสเตรียล อินเวสเมนท (M-II) จํานวน 15,000,000 หนวย จากการ

เสนอขายหนวยลงทุนเปนคร้ังแรก (IPO) คิดเปนรอยละ 15.46 ของมูลคาของกองทุน 

  

 และท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท คร้ังที่ 12/2555 ซึ่งประชุมเม่ือวันที่ 26 ธันวาคม 2555 ไดมีมติ

อนุมัติใหบริษัทเขาทํารายการซ้ือหุนสามัญของ บริษัท วีเอสเอสแอล เอ็นเตอรไพรส จํากัด จํานวนรวม 

7,009,998 หุน คิดเปนรอยละ 100 ของทุนจดทะเบียนและเรียกชําระแลวของ บริษัท วีเอสเอสแอล เอ็นเตอร

ไพรส จํากัด จาก นายอภิชัย เตชะอุบล และ นางชลิดา เตชะอุบล 

 

 ทั้งนี้ การเขาทํารายการทั้งสองรายการดังกลาว ถือเปนการเขาทํารายการไดมาหรือจําหนายไปซ่ึง

สินทรัพย ซึ่งเม่ือรวมกันแลวมีขนาดรายการตามวิธีการคํานวณขนาดรายการโดยใชเกณฑมูลคาของสินทรัพย 

เทากับ รอยละ 49.48 ของสินทรัพยสุทธิที่มีตัวตนของบริษัท จัดเปนประเภทที่ 2 ตามวิธีการคํานวณขนาด

รายการโดยใชเกณฑมูลคาของสินทรัพย ตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน ที่ ทจ. 20/2551 เร่ือง 

หลักเกณฑในการทํารายการที่มีนัยสําคัญที่เขาขายเปนการไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงทรัพยสิน พ.ศ. 2547 และ

ประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เร่ือง การเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการของบริษัท

จดทะเบียนในการไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงสินทรัพย พ.ศ. 2547 โดยบริษัทตองจัดทํารายงานและเปดเผย

รายการตอตลาดหลักทรัพยในทันที โดยมีสารสนเทศอยางนอยตามบัญชี 1 รวมทั้ง ตองมีหนังสือแจงผูถือหุน

โดยมีสารสนเทศอยางนอยตามบัญชี 2 ขอ 1, 2, 3, 5(3), 7 และ 8  นอกจากนี้ รายการท่ี 2 ยังเขาขายเปน

รายการที่เก่ียวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการตลาดตลาดทุน ที่ ทจ. 21/2551 เร่ือง หลักเกณฑในการทํา

รายการที่เก่ียวโยงกัน และตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เร่ือง การเปดเผยขอมูล

และการปฏิบัติของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 ที่มีขนาดรายการเทากับรอยละ 48.96 

ของสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท ซึ่งบริษัทจะตองดําเนินการขออนุมัติตอที่ประชุมผูถือหุนของบริษัทกอน

การเขาทํารายการ โดยบริษัทจะตองแตงต้ังที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เพื่อใหความเห็นตอกรรมการอิสระ 

กรรมการตรวจสอบ และผูถือหุนของบริษัท ในเร่ืองความสมเหตุสมผลของรายการ และราคาท่ีตกลงทํารายการ

เปนราคายุติธรรม 



 

 

 พรอมกันนี้ บริษัทขอเรียนวา ภายหลังการซ้ือหุนของบริษัท วีเอสเอสแอล เอ็นเตอรไพรส จํากัดในคร้ังนี้ 

จะทําใหบริษัท วีเอสเอสแอล เอ็นเตอรไพรส จํากัด จะมีสถานะเปนบริษัทยอยที่บริษัทถือหุนอยูรอยละ 100 ของ

ทุนจดทะเบียนและเรียกชําระแลว 

 

 จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 

      ขอแสดงความนับถือ 

         
(นางสิริพร  ปนประยงค) 

เลขานุการบริษัท 
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รายการที่ 1 
สรุปสารสนเทศรายการไดมาซึ่งสินทรัพย 

ของ 
บริษัท ไทยพัฒนาโรงงานอุตสาหกรรม จํากัด (มหาชน) 

เรื่อง การซ้ือหนวยลงทุนในกองทนุรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา เอ็มเอฟซี อินดัสเตรียล อินเวสเมนท (M-II) 

 

1.  วัน เดือน ป ที่เกิดรายการ  

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท คร้ังที่ 10/2555 ซึ่งประชุมเม่ือวันที่ 4 ตุลาคม 2555 ไดมีมติอนุมัติให

บริษัท โทเทิล อินดัสเตรียล เซอรวิสเซส จํากัด (“ทิสคอม”) ซึ่งเปนบริษัทยอยที่บริษัทถือหุนอยูรอยละ 100 

เขาทํารายการซื้อหนวยลงทุนในกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา เอ็มเอฟซี อินดัสเตรียล อินเวส

เมนท (M-II) จํานวน 15,000,000 หนวย จากการเสนอขายหนวยลงทุนเปนคร้ังแรก (IPO) คิดเปนรอยละ 

15.46 ของมูลคาของกองทุน โดยมีเงื่อนไขการอนุมัติ คือ จะตองไดรับอนุญาตจากสํานักงาน ก.ล.ต. ให

จัดต้ังกองทุน M-II และมีการเสนอขายหนวยลงทุนคร้ังแรก  ทั้งนี้ ทิสคอมไดเขาซ้ือหนวยลงทุนดังกลาวใน

วันที่ 3 ธันวาคม 2555 

 
2.   คูสัญญาที่เกี่ยวของ   

บริษัท โทเทิล อินดัสเตรียล เซอรวิสเซส จํากัด (มหาชน) ในฐานะ “ผูซื้อ” 

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา เอ็มเอฟซี อินดัสเตรียล อินเวสเมนท ในฐานะ “ผูขาย” 

 
3.   ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ 

ทิสคอม ซึ่งเปนบริษัทยอยที่บริษัทถือหุนอยูรอยละ 100 ไดเขาทํารายการซื้อหนวยลงทุน M-II จํานวน 

15,000,000 หนวย มูลคาที่ตราไว หนวยละ 10 บาท จากการเสนอขายหนวยลงทุนเปนคร้ังแรก (IPO) คิด

เปนรอยละ 15.46 ของมูลคาของกองทุน คิดเปนจํานวนเงินรวมทั้งส้ิน 150,000,000 บาท (หนึ่งรอยหาสิบ

ลานบาท) 

ทั้งนี้ การซ้ือหนวยลงทุน M-II ในครั้งนี้ มีขนาดรายการตามวิธีการคํานวณขนาดรายการโดยใชเกณฑมูลคา

ของสินทรัพย เทากับ รอยละ 14.69 ของสินทรัพยสุทธิที่มีตัวตนของบริษัท ซึ่งเขาขายเปนการเขาทํารายการ

ไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงสินทรัพยประเภทท่ี 3 ตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน ที่ ทจ. 20/2551 

เร่ือง หลักเกณฑในการทํารายการที่มีนัยสําคัญที่เขาขายเปนการไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงทรัพยสิน พ.ศ. 

2547 และตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประไทย เร่ือง การเปดเผยขอมูลและการ

ปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงสินทรัพย พ.ศ. 2547 โดยมีขนาดรายการ

คํานวณตามเกณฑมูลคาสินทรัพยที่ไดมา ดังนี้ 
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สินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิของบริษัทที่ไดมา x 15.46% x 100 = 970,000,000 x 15.46% x 100 

สินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท 
(ตามงบการเงินรวม ณ วันที่ 30 กันยายน 2555 

ที่ผานการสอบทานโดยผูสอบบัญชีรับอนุญาตแลว) 

 1,021,149,448 

= 14.69% 

 

4.   รายละเอียดของสินทรัพยที่ไดมา 

 หนวยลงทุน M-II ซึ่งกองทุนรวม M-II เปนเจาของ 

 ที่ดิน ณ นิคมอุตสาหกรรม ทีเอฟดี พรอมอาคารโรงงาน 12 อาคาร พื้นที่อาคารรวม 17,850 ตาราง

เมตร บนที่ดิน 28.57 ไร  

 ที่ดิน ณ เขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร พรอมอาคารโรงงาน 2 อาคาร พื้นที่อาคารรวม 2,160 ตาราง

เมตร บนที่ดิน 5.57 ไร 

 สิทธิการเชาที่ดิน ณ นิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง พรอมอาคารโรงงาน 18 อาคาร พื้นที่อาคารรวม

19,350 ตารางเมตร บนที่ดินขนาด 26.34 ไร 

 
5. มูลคารวมของส่ิงตอบแทนและเงื่อนไขการชําระเงิน 

ทิสคอมไดซื้อหนวยลงทุน M-II จํานวน 15,000,000 หนวย มูลคาที่ตราไว หนวยละ 10 บาท จากการเสนอ

ขายหนวยลงทุนเปนคร้ังแรก (IPO) คิดเปนจํานวนเงินรวม 150,000,000 บาท (หนึ่งรอยหาสิบลานบาท) 

 
6. มูลคาของสินทรัพยที่ไดมา 

หนวยลงทุนใน M-II จํานวน 15,000,000 หนวย มูลคาที่ตราไว หนวยละ 10 บาท จากการเสนอขายหนวย

ลงทุนเปนคร้ังแรก (IPO) คิดเปนจํานวนเงินรวม 150,000,000 บาท (หนึ่งรอยหาสิบลานบาท) หรือรอยละ 

15.46 ของมูลคาของกองทุน 

 
7. เกณฑที่ใชในการกําหนดมูลคาของส่ิงตอบแทน 

เปนราคาตามมูลคาที่ตราไว และเปนราคาเสนอขายหนวยลงทุนเปนคร้ังแรก 

 
8. ผลประโยชนที่คาดวาจะไดรับจากการลงทุนในครั้งนี้   

 ไดรับผลตอบแทนจากการลงทุนในกองทุน M-II  
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9. แหลงเงินทุนทีจ่ะนํามาใชในการซื้อหุนในครั้งนี ้

ทิสคอมจะนําเงินที่ไดรับจากการขายทรัพยสินใหแกกองทุน M-II สวนหนึ่ง มาใชในการซื้อหนวยลงทุนใน

คร้ังนี้ 

 
10 เงื่อนไขการทํารายการ 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท คร้ังที่ 10/2555 ซึ่งประชุมเม่ือวันที่ 4 ตุลาคม 2555 มีมติอนุมติใหทิสคอม 

เขาซ้ือหนวยลงทุน M-II  

 
11. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นวา การเขาซ้ือหุนหนวยลงทุนใน M-II ของทิสคอมในครั้งนี้ จะเปนการเพิ่ม

แหลงรายไดในรูปเงินปนผลจากผลการดําเนินงานของกองทุนฯ ใหแกทิสคอมในอนาคต  

 
12. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท และ/หรือคณะกรรมการตรวจสอบที่แตกตางจากความเห็น

ของคณะกรรมการบริษัทตามขอ 11 

- ไมมี - 
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รายการที่ 2 
สรุปสารสนเทศรายการที่เกี่ยวโยงกัน ประเภทการไดมาซึง่สินทรัพย 

ของ 
บริษัท ไทยพัฒนาโรงงานอุตสาหกรรม จํากัด (มหาชน) 

เรื่อง การซื้อหุนของบริษัท วีเอสเอสแอล เอ็นเตอรไพรส จํากัด 
 

1.  วัน เดือน ป ที่เกิดรายการ  

เม่ือวันที่ 26 ธันวาคม 2555 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท คร้ังที่ 12/2555 ไดมีมติอนุมัติใหบริษัทเขา

ทํารายการซื้อหุนสามัญเดิมของ บริษัท วีเอสเอสแอล เอ็นเตอรไพรส จํากัด (“วีเอสเอสแอล”) จํานวน

รวม 7,009,998 หุน คิดเปนรอยละ 100 ของทุนจดทะเบียนและเรียกชําระแลวของวีเอสเอสแอล จาก นาย

อภิชัย เตชะอุบล และ นางชลิดา เตชะอุบล และจะเขารายการภายหลังที่ผูถือหุนของบริษัทอนุมัติการทํา

รายการแลว 

 
2.   คูสัญญาที่เกี่ยวของ   

บริษัท ไทยพัฒนาโรงงานอุตสาหกรรม จํากัด (มหาชน) ในฐานะ “ผูซื้อ” 

นายอภิชัย เตชะอุบล และ นางชลิดา เตชะอุบล ในฐานะ “ผูขาย” 

 
3.   ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ 

บริษัทจะซ้ือหุนสามัญเดิมของบริษัทวีเอสเอสแอล จาก นายอภิชัย เตชะอุบล และ นางชลิดา เตชะอุบล 

จํานวนรวม 7,009,998 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท (หนึ่งรอยบาทถวน) ในราคา หุนละ 71.33 บาท 

(เจ็ดสิบเอ็ดบาทสามสิบสามสตางค) คิดเปนราคาขายรวม 500,000,000 บาท (หารอยลานบาท) 

ทั้งนี้ การซ้ือหุนของวีเอสเอสแอล ในคร้ังนี้ มีขนาดรายการตามวิธีการคํานวณขนาดรายการโดยใชเกณฑ

มูลคาของสินทรัพย เทากับ รอยละ 34.79 ของสินทรัพยสุทธิที่มีตัวตนของบริษัท ซึ่งเขาขายเปนการเขาทํา

รายการไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงสินทรัพยประเภทท่ี 2 ตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประ

ไทย เร่ืองการเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการไดมาหรือจําหนายไปซ่ึง

สินทรัพย พ.ศ. 2547 โดยมีขนาดรายการคํานวณตามเกณฑมูลคาสินทรัพยที่ไดมา ดังนี้ 

สินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิของบริษัทที่ไดมา x 100% x 100 = 355,287,975 x 100% x 100 

สินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท 
(ตามงบการเงินรวม ณ วันที่ 30 กันยายน 2555 

ที่ผานการสอบทานโดยผูสอบบัญชีรับอนุญาตแลว) 

 1,021,149,448 

= 34.79% 

นอกจากนี้ รายการดังกลาวยังถือเปนรายการท่ีเก่ียวโยงกัน ตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย

แหงประเทศไทย เร่ือง การเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกัน 

พ.ศ. 2546 เนื่องจาก นายอภิชัย เตชะอุบล ซึ่งเปนผูดํารงตําแหนงกรรมการ และผูถือหุนของบริษัท (โดย ณ 
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วันที่ 20 มิถุนายน 2555 ถือหุนของบริษัท คิดเปนรอยละ 1.36 ของทุนที่เรียกชําระแลวของบริษัท) และ

นางชลิดา เตชะอุบล ซึ่งเปนผูถือหุนของบริษัท (โดย ณ วันที่ 20 มิถุนายน 2555 ถือหุนของบริษัทคิดเปน

รอยละ 0.79 ของทุนที่เรียกชําระแลวของบริษัท) และเปนบุคคลที่เก่ียวของของนายอภิชัย เตชะอุบล ตาม

มาตรา 258 แหง พระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย เปนผูขายหุนดังกลาวใหแกบริษัท ดังนั้น 

รายการซื้อหุนดังกลาวจึงจัดเปนรายการที่เก่ียวโยงกันที่มีขนาดรายการเทากับ รอยละ 48.96 ของสินทรัพย

ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท ซึ่งบริษัทจะตองดําเนินการขออนุมัติตอที่ประชุมผูถือหุนของบริษัทกอนการเขาทํา

รายการ โดยรายละเอียดการคํานวณขนาดของรายการมีดังตอไปนี้ 

มูลคาส่ิงตอบแทน x 100 = 500,000,000 X 100 
สินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท 

(ตามงบการเงินรวม ณ วันที่ 30 กันยายน 2555 
ที่ผานการสอบทานโดยผูสอบบัญชีรับอนุญาตแลว) 

 1,021,149,448 
= 48.96% 

 
4.   รายละเอียดของสินทรัพยที่ไดมา 

หุนสามัญเดิมของวีเอสเอสแอล จํานวนรวม 7,009,998 หุน คิดเปนรอยละ 100 ของทุนจดทะเบียนและ

เรียกชําระแลวของวีเอสเอสแอล โดยวีเอสเอสแอลประกอบธุรกิจดานการพัฒนาอสังหาริมทรัพย โดย

ปจจุบันเปนเจาของโครงการ 15 สุขุมวิท เรสซิเดนซ ซึ่งเปนโครงการอาคารชุดพักอาศัยเพื่อขาย สูง 26 ชั้น 

ต้ังอยูบนที่ดินเนื้อที่ 2 ไร 3 งาน 73 ตารางวา ต้ังอยูระหวาง ซอยสุขุมวิท 13 และ ซอยสุขมุวิท 15 ถนน

สุขุมวิท แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร โดยขอมูลของบริษัทโดยสังเขปดังตอไปนี้ 

ชื่อบริษัท บริษัท วีเอสเอสแอล เอ็นเตอรไพรส จํากัด 
วันจดทะเบียนต้ังบริษัท วันที่ 10 กรกฎาคม 2541 
ทุนจดทะเบียน 701,000,000 บาท แบงเปน 

หุนสามัญจํานวน 7,010,000 หุน 
มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท 

ทุนชําระแลว 701,000,000 บาท 
ผูถือหุน (1) นายอภิชัย เตชะอุบล รอยละ 57.06 

(2) นางชลิดา เตชะอุบล รอยละ 42.94 
(3) นางศนิตรา ภารพบ รอยละ 0.00 

รายชื่อคณะกรรมการ 
 

(1)   นายอภิชัย เตชะอุบล 
(2)   นางศนิตรา ภารพบ 
(3)   นายรัชตกร ศรีบุญโรจน 

กรรมการผูมีอํานาจลงนามผูกพันบริษัท นายอภิชัย เตชุอุบล หรือ นางศนิตรา ภารพบ ลงลายมือช่ือ 
และประทับตราสําคัญของบริษัท 

ที่ต้ังสํานักงาน เลขท่ี 36 ถนนนราธิวาสราชนครินทร แขวงยานนาวา 
เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 

ประเภทธุรกิจ ดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ในนาม โครงการ 
“15 สุขุมวิท เรสซิเดนซ” 
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ขอมูลทางการเงินของ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552 – 2554 และ งวด 9 เดือน ส้ินสุด ณ วันที่ 30 กันยายน 

2555 ของบริษัทวีเอสเอสแอล มีดังนี้ 

(หนวย : พันบาท) 

งบการเงิน 30 ก.ย. 2555 2554 2553 2552 

สินทรัพยหมุนเวียน 2,145,022 1,698,585 1,377,129 2,219 
สินทรัพยไมหมุนเวียน 104,375 104,588 607,517 503,104 
รวมสินทรัพย 2,249,397 1,803,173 1,984,646 505,323 
หนี้สินหมุนเวียน 444,105 184,647 18,266 17,128 
หนี้สินไมหมุนเวียน 1,450,004 1,255,539 1,464,387 369,932 
รวมหนี้สิน 1,894,109 1,440,186 1,482,653 387,060 
ทุนที่ออกและชําระแลว 701,000 701,000 500,000 120,000 
กําไร (ขาดทุน) สะสม (345,712) (338,013) 1,993 (1,737) 
รวมสวนของผูถือหุน 355,288 362,987 501,993 118,263 
รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน 2,249,397 1,803,173 1,984,646 505,323 
รายไดรวม 7,914 3,672 7,127 1,055 
คาใชจายรวม 15,613 343,679 3,397 4,446 
กําไร (ขาดทุน) สุทธิ (7,699) (340,007) 3,730 (3,391) 
กําไร (ขาดทุน) สุทธิตอหุน (บาท/หุน) (1.10) (283.34) 3.11 (2.83) 

รายละเอียดของโครงการ 15 สุขุมวิท เรสซิเดนซ 

ประเภทโครงการ : คอนโดมิเนียมพักอาศัยเพื่อขาย 

ลักษณะอาคาร : อาคารสูง 26 ชั้น จํานวน 1 อาคาร  

จํานวนหองชุดรวม : 

พื้นที่ขายทั้งส้ิน : 

529 ยูนิต 

ประมาณ 31,125 ตารางเมตร 

มูลคาขายรวมของโครงการ : ประมาณ 3,500 - 3,700 ลานบาท 

กําไรสุทธิหลังภาษีหากขายไดทุกยูนิต : ประมาณ 600 - 800 ลานบาท 

ความคืบหนาของการกอสราง ประมาณ 85% - 90% 

รายงานผลกระทบส่ิงแวดลอม ไดรับอนุมัติ เม่ือวันที่ 13 ก.ย. 2554 

ใบอนุญาตกอสราง 39 ทวิ ไดดําเนินการขอรับใบอนุญาตกอสราง 39 ทวิ และ

ไดรับอนุมัติแลว เม่ือวันที่ 30 มิถุนายน 2554 

ใบอนุญาตเปดใชอาคาร (อ.6) คาดวาจะสามารถดําเนินการขอใบอนุญาตเปดใช

อาคารไดในไตรมาส 1 - 2 ของป 2556 

การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด คาดวาจะสามารถดําเนินการแลวเสร็จในไตรมาส 

1 – 2 ของป 2556 
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5. มูลคารวมของส่ิงตอบแทนและเงื่อนไขการชําระเงิน 

ตามหนังสือของนายอภิชัย เตชะอุบล ฉบับลงวันที่ 24 ตุลาคม 2555 และ วันที่ 7 ธันวาคม 2555 ไดเสนอ

เสนอขายหุนสามัญเดิมของวีเอสเอสแอล ที่ถือโดย นายอภิชัย เตชะอุบล และ นางชลิดา เตชะอุบล จํานวน

รวม 7,009,998 หุน (คิดเปนรอยละ 100 ของหุนที่จดทะเบียนและชําระแลวของวีเอสเอสแอล) มูลคาที่ตรา

ไว หุนละ 100 บาท ในราคา หุนละ 71.33 บาท (เจ็ดสิบเอ็ดบาทสามสิบสามสตางค) คิดเปนราคาขายรวม 

500,000,000 บาท (หารอยลานบาท) ใหแกบริษัท 

เงื่อนไขการชําระเงิน 

(1) เงินมัดจํา จํานวน 100,000,000 บาท (หนึ่งรอยลานบาท) จายใหแกผูขาย ณ วันทําบันทึกขอตกลงซื้อ

ขายหุน ซึ่งจะถือเปนสวนหนึ่งของเงินคาหุน ภายหลังจากที่ผูถือหุนของผูซื้อมีมติอนุมัติใหเขาทํา

รายการซื้อหุนของวีเอสเอสแอล 

(2) จํานวนเงิน 200,000,000 บาท (สองรอยลานบาท) ชําระภายใน 3 วัน นับแตวันที่ผูถือหุนของผูซื้อมีมติ

อนุมัติใหเขาทํารายการซื้อหุนของวีเอสเอสแอล 

(3) จํานวนเงิน 200,000,000 บาท (สองรอยลานบาท) ชําระเปนต๋ัวสัญญาใชเงิน อายุ 6 เดือน จายใหแก

ผูขายภายใน 3 วันนับแตวันที่ผูถือหุนของผูซื้อมีมติอนุมัติใหเขาทํารายการซื้อหุนของวีเอสเอสแอล 

 
6. มูลคาของสินทรัพยที่ไดมา 

หุนสามัญเดิมของวีเอสเอสแอล จํานวนรวม 7,009,998 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท มูลคาเงินลงทุน

สุทธิตามงบการเงินของบริษัท ณ วันที่ 30 กันยายน 2555 ที่ผานการสอบทานโดยผูสอบบัญชีรับอนุญาต

แลว เทากับ 355,287,874 บาท (สามรอยหาสิบหาลานสองแสนแปดหม่ืนเจ็ดพันแปดรอยเจ็ดสิบส่ีบาท)

หรือประมาณ 50.68 บาท ตอหุน ซึ่งวีเอสเอสแอลเปนเจาของโครงการ 15 สุขุมวิท เรสซิเดนซ 

 
7. เกณฑที่ใชในการกําหนดมูลคาของส่ิงตอบแทน 

เปนราคาท่ีบริษัท (“ผูซื้อ”) กับ นายอภิชัย เตชะอุบล และ นางชลิดา เตชะอุบล (“ผูขาย”) ไดเจรจาตกลงกัน 

โดยพิจารณาจากการประเมินราคาสินทรัพย บริษัทไดวาจาง บริษัท บรูค เรียล เอสเตท จํากัด และ บริษัท 

ไทยประเมินราคา ลินน ฟลลิปส จํากัด ใหทําการประเมินราคาโครงการ 15 สุขุมวทิ เรสซิเดนซ ซึ่ง

ประกอบดวยที่ดินและอาคารพักอาศัยสูง 26 ชั้น (อยูระหวางการตกแตง) โดยบริษัท บรูค เรียล เอสเตท 

จํากัด ไดออกรายงานการประเมินราคา ฉบับลงวันที่ 12 พฤศจิกายน 2555 ประเมินมูลคาตลาดของ

โครงการโดยวิธีตนทุนทดแทน (Replacement Cost) ไวเทากับ 2,491,000,000 บาท (สองพันส่ีรอยเกาสิบ

เอ็ดลานบาท) ซึ่งราคาประเมินดังกลาวมีมูลคาสูงกวามูลคาทางบัญชี จํานวน 414,750,573.90 บาท (ส่ี

รอยสิบส่ีลานเจ็ดแสนหาหม่ืนหารอยเจ็ดสิบสามบาทเกาสิบสตางค) และบริษัท ไทยประเมินราคา ลินน ฟล

ลิปส จํากัด ไดออกรายงานการประเมินราคา ฉบับลงวันที่ 13 พฤศจิกายน 2555 ประเมินมูลคาตลาดของ

โครงการโดยวิธีตนทุน (Cost Approach) ไวเทากับ 2,115,550,000 บาท (สองพันหนึ่งรอยสิบหาลานหา
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แสนหาหม่ืนบาทถวน) ซึ่งราคาประเมินดังกลาวมีมูลคาสูงกวามูลคาทางบัญชี จํานวน 39,300,573.90 

บาท (สามสิบเกาลานสามแสนหารอยเจ็ดสิบสามบาทเกาสิบสตางค) ทําใหมูลคาตามบัญชีหลังปรับปรุง

ของหุนสามัญที่เสนอขายสูงกวาราคาที่ตกลงจะซื้อขาย เปนจํานวน 82,313,383 บาท (แปดสิบสองลาน

สามแสนหน่ึงหม่ืนสามพันสามรอยแปดสิบสามบาท) ดังมีรายละเอียดการคํานวณดังตอไปนี้ 

ราคาประเมินของบริษัท บรูค เรียล เอสเตท จํากัด  2,491,000,000 

ราคาประเมินของบริษัท ไทยประเมินราคา ลินน ฟลลิปส จํากัด 2,115,550,000 

ราคาประเมินถัวเฉล่ีย 2,303,275,000 

หัก มูลคาตามบัญชีของโครงการ ตามงบการเงิน ณ วันที่ 30 กันยายน 2555 2,076,249,426 

ราคาประเมินเฉล่ียสวนที่สูงกวามูลคาตามบัญชี 227,025,574 

สวนของผูถือหุนสุทธิของ VSSL ตามงบการเงิน ณ วันที่ 30 กันยายน 2555 355,287,975 

สวนของผูถือหุนสุทธิของ VSSL หลังปรับปรุง 582,313,549 

สวนของผูถือหุนสุทธิของ VSSL หลังปรับปรุง คํานวณเฉพาะสวนที่ซื้อ 582,313,383 

ราคาซื้อขาย 500,000,000 

สวนเกินของสวนของผูถือหุนสุทธิของ VSSL หลังปรบัปรุงทีสู่งกวาราคาซ้ือขาย 82,313,383 
 

8. ผลประโยชนที่คาดวาจะไดรับจากการลงทุนในครั้งนี้   

(1) ทําใหบริษัทไดเปนเจาของโครงการที่มีโอกาสสรางรายไดที่รวดเร็ว เนื่องจากโครงการ 15 สุขุมวิท เรสซิ

เดนซ ของวีเอสเอสแอล อยูในทําเลที่ต้ังที่ดีและมีกําหนดแลวเสร็จและคาดวาจะสามารถเร่ิมดําเนินการ

โอนกรรมสิทธิ์ใหแกผูซื้อไดในตนป 2556 

(2) เปนแหลงรายไดของบริษัทในอนาคต 

(3) บริษัทจะไดรับผลกําไรจากการจําหนายโครงการ 15 สุขุมวิท เรสซิเดนซ 

(4) บริษัทจะมีกระแสเงินสดรบัจากการจําหนายและโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการ 15 สุขุมวิท เรสซิเดนซ 

 
9. แหลงเงินทุนทีจ่ะนํามาใชในการซื้อหุนในครั้งนี ้

 บริษัทจะนําเงินบางสวนที่ไดรับจากการขายทรัพยสินใหแกกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา และ

เงินทุนหมุนเวียนของบริษัท มาใชในการซื้อหุนของวีเอสเอสแอลในครั้งนี้ 

 
10. รายละเอียดของบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน 

นายอภิชัย เตชะอุบล ซึ่งเปนผูดํารงตําแหนงกรรมการ และผูถือหุนของบริษัท (โดย ณ วันที่ 20 มิถุนายน 

2555 ถือหุนของบริษัท คิดเปนรอยละ 1.36 ของทุนที่เรียกชําระแลว) และนางชลิดา เตชะอุบล ผูถือหุนของ

บริษัท (โดย ณ วันที่ 20 มิถุนายน 2555 ถือหุนของบริษัทคิดเปนรอยละ 0.79 ของทุนที่เรียกชําระแลว) และ
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เปนบุคคลที่เก่ียวของของนายอภิชัย เตชะอุบล ตามมาตรา 258 แหง พระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาด

หลักทรัพย เปนผูเสนอขายหุนของวีเอสเอสแอล จํานวนรวม 7,009,998 หุน ใหแกบริษัท 

ทั้งนี้ รายชื่อผูถือหุนของบริษัท ที่เปนบุคคลเก่ียวโยง และบุคคลท่ีอาจมีความขัดแยงเร่ืองผลประโยชน ซึ่งจะ

ไมมีสิทธิออกเสียงในท่ีประชุมผูถือหุนเพื่ออนุมัติรายการขายหุนดังกลาว มีดังนี้ 

สัดสวนการถือหุนในบริษัท 
(ณ วันที่ 20 มิถุนายน 2555) 

  
รายชื่อบุคคลที่เก่ียวโยงกัน 

จํานวนหุน คิดเปนรอยละ 
1. นายอภิชัย เตชะอุบล 10,307,788 1.36 
2. นางชลิดา เตชะอุบล 5,968,512 0.79 
3. บริษัท วี.ซี.เอ.แอล. บิสซิเนส กรุป จํากัด 1/ 109,056,926 14.40 
4. บริษัท เจซี แอสเซท จํากัด 2/ 187,527,064 24.76 
5. นายโชติวิทย เตชะอุบล 3/ 161,872,883 21.37 

รวม 474,733,173 62.68 
   หมายเหต ุ 1/ เปน บุคคลตาม มาตรา 258 ของ นายอภิชยั เตชะอุบล 
    2/ เปน นิติบุคคลที่ถอืหุน โดยบุตรและบุตรีของ นายอภิชัย และนางชลิดา เตชะอุบล 

  3/ เปน บุตรที่บรรลุนิติภาวะแลว ของ นายอภิชยั และ นางชลดิา เตชะอุบล 

 

11. การงดออกเสียงของกรรมการของบริษัทซึ่งเปนบุคคลที่มีสวนไดเสีย 

ในวาระการประชุมคณะกรรมการบริษัท เพื่อพิจารณาอนุมัติการเขาทํารายการที่เก่ียวโยงกันดังกลาว นาย

อภิชัย เตชะอุบล ซึ่งเปนผูดํารงตําแหนงกรรมการ และผูถือหุนของบริษัท (โดย ณ วันที่ 20 มิถุนายน 2555 

ถือหุนของบริษัท คิดเปนรอยละ 1.36 ของทุนที่เรียกชําระแลว) ซึ่งเปนผูเสนอขายหุนของวีเอสเอสแอล ใน

คร้ังนี้ และมีสวนไดเสียในการเขาทํารายการดังกลาว ไดออกจากที่ประชุม และไมไดรวมออกเสียงในที่

ประชุม 

 
12. ลักษณะและขอบเขตของสวนไดเสียของบุคคลที่เกี่ยวโยงกันในการเขาทํารายการ 

นายอภิชัย เตชะอุบล ซึ่งเปนผูดํารงตําแหนงกรรมการ และผูถือหุนของบริษัท (โดย ณ วันที่ 20 มิถุนายน 

2555 ถือหุนของบริษัท คิดเปนรอยละ 1.36 ของทุนที่เรียกชําระแลว) และนางชลิดา เตชะอุบล ผูถือหุนของ

บริษัท (โดย ณ วันที่ 20 มิถุนายน 2555 ถือหุนของบริษัทคิดเปนรอยละ 0.79 ของทุนที่เรียกชําระแลว) และ

เปนบุคคลที่เก่ียวของของนายอภิชัย เตชะอุบล ตามมาตรา 258 แหง พระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาด

หลักทรัพย เปนผูเสนอขายหุนของวีเอสเอสแอล จํานวน 7,009,998 หุน ใหแกบริษัท  
 

13. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นวา การเขาซ้ือหุนของวีเอสเอสแอลในคร้ังนี้ จะเปนการเพิ่มแหลงรายไดใน

อนาคตอันใกลใหแกบริษัท เนื่องจากโครงการ 15 สุขมวิท เรสซิเดนซ เปนโครงการคอนโดมิเนียมพักอาศัยที่

ต้ังอยูในทําเลที่ดี ใจกลางกรุงเทพมหานครและศูนยกลางธุรกิจ มีกําหนดแลวเสร็จในตนป 2556 มียอด
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จําหนายแลวของโครงการ ณ วันที่ 30 กันยายน 2555 ประมาณรอยละ 37 ของพื้นที่ขายรวมของโครงการ 

มีทีมนายหนาในการขายที่ชํานาญงานและมีชื่อเสียง ซึ่งจากการที่บริษัทมีประสบการณในการพัฒนา

โครงการหองชุดพักอาศัยมากอนแลว และบริษัทยังมีบุคลากรท่ีมีประสบการณ มีความรูความสามารถและ

มีความเชี่ยวชาญในดานการพัฒนาและจําหนายโครงการหองชุดพักอาศัยอยูแลว ซึ่งจะสามารถชวย

สงเสริมการบริหารงานและการขายของโครงการดังกลาวไดเปนอยางดี จึงทําใหคณะกรรมการบริษัทมี

ความม่ันใจวาโครงการ 15 สุขุมวิท เรสซิเดนซ จะเปนแหลงรายไดและกระแสเงินสดรับที่สําคัญของบริษัท

ในอนาคตอันใกล และเห็นวาการเขาหุนของวีเอสเอสแอลในคร้ังนี้จะเปนประโยชนสูงสุดแกบริษัท 

 
14. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท และ/หรือคณะกรรมการตรวจสอบที่แตกตางจากความเห็น

ของคณะกรรมการบริษัทตามขอ 13 

- ไมมี - 

 
15.  เงื่อนไขการทาํรายการ 

การซื้อหุนดังกลาวเปนการเขาทํารายการไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงสินทรัพย ประเภทท่ี 2 ตามวิธีการคํานวณ

ขนาดรายการโดยใชเกณฑมูลคาของสินทรัพย ตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน ที่ ทจ. 20/2551 

เร่ือง หลักเกณฑในการทํารายการที่มีนัยสําคัญที่เขาขายเปนการไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงทรัพยสิน พ.ศ. 

2547 และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เร่ือง การเปดเผยขอมูลและการ

ปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงสินทรัพย พ.ศ. 2547 โดยบริษัทตองจัดทํา

รายงานและเปดเผยรายการตอตลาดหลักทรัพยในทันที โดยมีสารสนเทศอยางนอยตามบัญชี 1 รวมทั้ง 

ตองมีหนังสือแจงผูถือหุนโดยมีสารสนเทศอยางนอยตามบัญชี 2 ขอ 1, 2, 3, 5(3), 7 และ 8  นอกจากนี้ 

รายการดังกลาวยังเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการตลาดตลาดทุน ที่ ทจ. 

21/2551 เร่ือง หลักเกณฑในการทํารายการที่เก่ียวโยงกัน และตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย

แหงประเทศไทย เร่ือง การเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกัน พ.ศ. 

2546 ที่มีขนาดรายการเทากับรอยละ 48.96 ของสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท ซึ่งบริษัทจะตอง

ดําเนินการขออนุมัติตอที่ประชุมผูถือหุนของบริษัทกอนการเขาทํารายการ โดยบริษัทจะตองแตงต้ังที่ปรึกษา

ทางการเงินอิสระ เพื่อใหความเห็นตอกรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ และผูถือหุนของบริษัท ในเร่ือง

ความสมเหตุสมผลของรายการ และราคาท่ีตกลงทํารายการเปนราคายุติธรรม 

 
16. เงื่อนไขอ่ืนๆ 

การซื้อขายหุนของวีเอสเอสแอล ระหวาง บริษัท กับ นายอภิชัย เตชะอุบล และ นางชลิดา เตชะอุบล ในครั้ง

นี้  มีเงื่อนไขบังคับกอนดังตอนี้ 

(1) ที่ประชุมผูถือหุนของผูซื้อ มีมติอนุมัติการเขาทํารายการซื้อหุนของวีเอสเอสแอล จากคุณอภิชัย เตชะ

อุบล และ คุณชลิดา เตชะอุบล 
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(2) ผูขายตองดําเนินการใหสถาบันการเงินที่เปนเจาหน้ีของวีเอสเอสแอล ยินยอมใหผูซื้อเขาเปนผูถือหุน

รายใหญของวีเอสเอสแอล 

(3) ผูขายจะดําเนินการใหสถาบันการเงินที่เปนเจาหนี้ของวีเอสเอสแอล อนุมัติการขยายระยะเวลาในการ

ชําระหนี้ออกไปจากกําหนดระยะเวลาเดิม ไมนอยกวา 1 ป 

(4) ผูขายตกลงจะดําเนินการใหลูกหนี้เงินกูยืมของวีเอสเอสแอล ชําระหนี้เงินกูยืมทั้งเงินตนและดอกเบี้ย

ใหแกวีเอสเอสแอล ใหแลวเสร็จภายในวันที่ผูซื้อชําระคาหุนและผูขายไดโอนหุนใหแกผูซื้อแลว 

 


