
 

 

ที่บ./55- 753 

      วันที่ 27 ธันวาคม 2555 

 

เร่ือง ขอรายงานสารสนเทศรายการที่เก่ียวโยงกัน ประเภทการไดมาซ่ึงสินทรัพย 

เรียน กรรมการและผูจัดการ 

 ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

 

 บริษัท ไทยพัฒนาโรงงานอุตสาหกรรม จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ขอเรียนวา ที่ประชุมคณะกรรมการ

บริษัท คร้ังที่ 10/2555 ซึ่งประชุมเม่ือวันที่ 4 ตุลาคม 2555 ไดมีมติอนุมัติใหบริษัท โทเทลิ อินดัสเตรียล เซอรวิส

เซส จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอยที่บริษัทถือหุนอยูรอยละ 100 เขาทํารายการซื้อหนวยลงทุนในกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา เอ็มเอฟซี อินดัสเตรียล อินเวสเมนท (M-II) จํานวน 15,000,000 หนวย จากการ

เสนอขายหนวยลงทุนเปนคร้ังแรก (IPO) คิดเปนรอยละ 15.46 ของมูลคาของกองทุน 

  

 และท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท คร้ังที่ 12/2555 ซึ่งประชุมเม่ือวันที่ 26 ธันวาคม 2555 ไดมีมติ

อนุมัติใหบริษัทเขาทํารายการซ้ือหุนสามัญของ บริษัท วีเอสเอสแอล เอ็นเตอรไพรส จํากัด จํานวนรวม 

7,009,998 หุน คิดเปนรอยละ 100 ของทุนจดทะเบียนและเรียกชําระแลวของ บริษัท วีเอสเอสแอล เอ็นเตอร

ไพรส จํากัด จาก นายอภิชัย เตชะอุบล และ นางชลิดา เตชะอุบล 

 

 ทั้งนี้ การเขาทํารายการทั้งสองรายการดังกลาว ถือเปนการเขาทํารายการไดมาหรือจําหนายไปซ่ึง

สินทรัพย ซึ่งเม่ือรวมกันแลวมีขนาดรายการตามวิธีการคํานวณขนาดรายการโดยใชเกณฑมูลคาของสินทรัพย 

เทากับ รอยละ 49.48 ของสินทรัพยสุทธิที่มีตัวตนของบริษัท จัดเปนประเภทที่ 2 ตามวิธีการคํานวณขนาด

รายการโดยใชเกณฑมูลคาของสินทรัพย ตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน ที่ ทจ. 20/2551 เร่ือง 

หลักเกณฑในการทํารายการที่มีนัยสําคัญที่เขาขายเปนการไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงทรัพยสิน พ.ศ. 2547 และ

ประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เร่ือง การเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการของบริษัท

จดทะเบียนในการไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงสินทรัพย พ.ศ. 2547 โดยบริษัทตองจัดทํารายงานและเปดเผย

รายการตอตลาดหลักทรัพยในทันที โดยมีสารสนเทศอยางนอยตามบัญชี 1 รวมทั้ง ตองมีหนังสือแจงผูถือหุน

โดยมีสารสนเทศอยางนอยตามบัญชี 2 ขอ 1, 2, 3, 5(3), 7 และ 8  นอกจากนี้ รายการท่ี 2 ยังเขาขายเปน

รายการที่เก่ียวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการตลาดตลาดทุน ที่ ทจ. 21/2551 เร่ือง หลักเกณฑในการทํา

รายการที่เก่ียวโยงกัน และตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เร่ือง การเปดเผยขอมูล

และการปฏิบัติของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 ที่มีขนาดรายการเทากับรอยละ 48.96 

ของสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท ซึ่งบริษัทจะตองดําเนินการขออนุมัติตอที่ประชุมผูถือหุนของบริษัทกอน

การเขาทํารายการ โดยบริษัทจะตองแตงต้ังที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เพื่อใหความเห็นตอกรรมการอิสระ 

กรรมการตรวจสอบ และผูถือหุนของบริษัท ในเร่ืองความสมเหตุสมผลของรายการ และราคาท่ีตกลงทํารายการ

เปนราคายุติธรรม 



 

 

 พรอมกันนี้ บริษัทขอเรียนวา ภายหลังการซ้ือหุนของบริษัท วีเอสเอสแอล เอ็นเตอรไพรส จํากัดในคร้ังนี้ 

จะทําใหบริษัท วีเอสเอสแอล เอ็นเตอรไพรส จํากัด จะมีสถานะเปนบริษัทยอยที่บริษัทถือหุนอยูรอยละ 100 ของ

ทุนจดทะเบียนและเรียกชําระแลว 

 

 จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 

      ขอแสดงความนับถือ 

         
(นางสิริพร  ปนประยงค) 

เลขานุการบริษัท 
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รายการที่ 1 
สรุปสารสนเทศรายการไดมาซึ่งสินทรัพย 

ของ 
บริษัท ไทยพัฒนาโรงงานอุตสาหกรรม จํากัด (มหาชน) 

เรื่อง การซ้ือหนวยลงทุนในกองทนุรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา เอ็มเอฟซี อินดัสเตรียล อินเวสเมนท (M-II) 

 

1.  วัน เดือน ป ที่เกิดรายการ  

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท คร้ังที่ 10/2555 ซึ่งประชุมเม่ือวันที่ 4 ตุลาคม 2555 ไดมีมติอนุมัติให

บริษัท โทเทิล อินดัสเตรียล เซอรวิสเซส จํากัด (“ทิสคอม”) ซึ่งเปนบริษัทยอยที่บริษัทถือหุนอยูรอยละ 100 

เขาทํารายการซื้อหนวยลงทุนในกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา เอ็มเอฟซี อินดัสเตรียล อินเวส

เมนท (M-II) จํานวน 15,000,000 หนวย จากการเสนอขายหนวยลงทุนเปนคร้ังแรก (IPO) คิดเปนรอยละ 

15.46 ของมูลคาของกองทุน โดยมีเงื่อนไขการอนุมัติ คือ จะตองไดรับอนุญาตจากสํานักงาน ก.ล.ต. ให

จัดต้ังกองทุน M-II และมีการเสนอขายหนวยลงทุนคร้ังแรก  ทั้งนี้ ทิสคอมไดเขาซ้ือหนวยลงทุนดังกลาวใน

วันที่ 3 ธันวาคม 2555 

 
2.   คูสัญญาที่เกี่ยวของ   

บริษัท โทเทิล อินดัสเตรียล เซอรวิสเซส จํากัด (มหาชน) ในฐานะ “ผูซื้อ” 

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา เอ็มเอฟซี อินดัสเตรียล อินเวสเมนท ในฐานะ “ผูขาย” 

 
3.   ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ 

ทิสคอม ซึ่งเปนบริษัทยอยที่บริษัทถือหุนอยูรอยละ 100 ไดเขาทํารายการซื้อหนวยลงทุน M-II จํานวน 

15,000,000 หนวย มูลคาที่ตราไว หนวยละ 10 บาท จากการเสนอขายหนวยลงทุนเปนคร้ังแรก (IPO) คิด

เปนรอยละ 15.46 ของมูลคาของกองทุน คิดเปนจํานวนเงินรวมทั้งส้ิน 150,000,000 บาท (หนึ่งรอยหาสิบ

ลานบาท) 

ทั้งนี้ การซ้ือหนวยลงทุน M-II ในครั้งนี้ มีขนาดรายการตามวิธีการคํานวณขนาดรายการโดยใชเกณฑมูลคา

ของสินทรัพย เทากับ รอยละ 14.69 ของสินทรัพยสุทธิที่มีตัวตนของบริษัท ซึ่งเขาขายเปนการเขาทํารายการ

ไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงสินทรัพยประเภทท่ี 3 ตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน ที่ ทจ. 20/2551 

เร่ือง หลักเกณฑในการทํารายการที่มีนัยสําคัญที่เขาขายเปนการไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงทรัพยสิน พ.ศ. 

2547 และตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประไทย เร่ือง การเปดเผยขอมูลและการ

ปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงสินทรัพย พ.ศ. 2547 โดยมีขนาดรายการ

คํานวณตามเกณฑมูลคาสินทรัพยที่ไดมา ดังนี้ 
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สินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิของบริษัทที่ไดมา x 15.46% x 100 = 970,000,000 x 15.46% x 100 

สินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท 
(ตามงบการเงินรวม ณ วันที่ 30 กันยายน 2555 

ที่ผานการสอบทานโดยผูสอบบัญชีรับอนุญาตแลว) 

 1,021,149,448 

= 14.69% 

 

4.   รายละเอียดของสินทรัพยที่ไดมา 

 หนวยลงทุน M-II ซึ่งกองทุนรวม M-II เปนเจาของ 

 ที่ดิน ณ นิคมอุตสาหกรรม ทีเอฟดี พรอมอาคารโรงงาน 12 อาคาร พื้นที่อาคารรวม 17,850 ตาราง

เมตร บนที่ดิน 28.57 ไร  

 ที่ดิน ณ เขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร พรอมอาคารโรงงาน 2 อาคาร พื้นที่อาคารรวม 2,160 ตาราง

เมตร บนที่ดิน 5.57 ไร 

 สิทธิการเชาที่ดิน ณ นิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง พรอมอาคารโรงงาน 18 อาคาร พื้นที่อาคารรวม

19,350 ตารางเมตร บนที่ดินขนาด 26.34 ไร 

 
5. มูลคารวมของส่ิงตอบแทนและเงื่อนไขการชําระเงิน 

ทิสคอมไดซื้อหนวยลงทุน M-II จํานวน 15,000,000 หนวย มูลคาที่ตราไว หนวยละ 10 บาท จากการเสนอ

ขายหนวยลงทุนเปนคร้ังแรก (IPO) คิดเปนจํานวนเงินรวม 150,000,000 บาท (หนึ่งรอยหาสิบลานบาท) 

 
6. มูลคาของสินทรัพยที่ไดมา 

หนวยลงทุนใน M-II จํานวน 15,000,000 หนวย มูลคาที่ตราไว หนวยละ 10 บาท จากการเสนอขายหนวย

ลงทุนเปนคร้ังแรก (IPO) คิดเปนจํานวนเงินรวม 150,000,000 บาท (หนึ่งรอยหาสิบลานบาท) หรือรอยละ 

15.46 ของมูลคาของกองทุน 

 
7. เกณฑที่ใชในการกําหนดมูลคาของส่ิงตอบแทน 

เปนราคาตามมูลคาที่ตราไว และเปนราคาเสนอขายหนวยลงทุนเปนคร้ังแรก 

 
8. ผลประโยชนที่คาดวาจะไดรับจากการลงทุนในครั้งนี้   

 ไดรับผลตอบแทนจากการลงทุนในกองทุน M-II  
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9. แหลงเงินทุนทีจ่ะนํามาใชในการซื้อหุนในครั้งนี ้

ทิสคอมจะนําเงินที่ไดรับจากการขายทรัพยสินใหแกกองทุน M-II สวนหนึ่ง มาใชในการซื้อหนวยลงทุนใน

คร้ังนี้ 

 
10 เงื่อนไขการทํารายการ 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท คร้ังที่ 10/2555 ซึ่งประชุมเม่ือวันที่ 4 ตุลาคม 2555 มีมติอนุมติใหทิสคอม 

เขาซ้ือหนวยลงทุน M-II  

 
11. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นวา การเขาซ้ือหุนหนวยลงทุนใน M-II ของทิสคอมในครั้งนี้ จะเปนการเพิ่ม

แหลงรายไดในรูปเงินปนผลจากผลการดําเนินงานของกองทุนฯ ใหแกทิสคอมในอนาคต  

 
12. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท และ/หรือคณะกรรมการตรวจสอบที่แตกตางจากความเห็น

ของคณะกรรมการบริษัทตามขอ 11 

- ไมมี - 
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รายการที่ 2 
สรุปสารสนเทศรายการที่เกี่ยวโยงกัน ประเภทการไดมาซึง่สินทรัพย 

ของ 
บริษัท ไทยพัฒนาโรงงานอุตสาหกรรม จํากัด (มหาชน) 

เรื่อง การซื้อหุนของบริษัท วีเอสเอสแอล เอ็นเตอรไพรส จํากัด 
 

1.  วัน เดือน ป ที่เกิดรายการ  

เม่ือวันที่ 26 ธันวาคม 2555 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท คร้ังที่ 12/2555 ไดมีมติอนุมัติใหบริษัทเขา

ทํารายการซื้อหุนสามัญเดิมของ บริษัท วีเอสเอสแอล เอ็นเตอรไพรส จํากัด (“วีเอสเอสแอล”) จํานวน

รวม 7,009,998 หุน คิดเปนรอยละ 100 ของทุนจดทะเบียนและเรียกชําระแลวของวีเอสเอสแอล จาก นาย

อภิชัย เตชะอุบล และ นางชลิดา เตชะอุบล และจะเขารายการภายหลังที่ผูถือหุนของบริษัทอนุมัติการทํา

รายการแลว 

 
2.   คูสัญญาที่เกี่ยวของ   

บริษัท ไทยพัฒนาโรงงานอุตสาหกรรม จํากัด (มหาชน) ในฐานะ “ผูซื้อ” 

นายอภิชัย เตชะอุบล และ นางชลิดา เตชะอุบล ในฐานะ “ผูขาย” 

 
3.   ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ 

บริษัทจะซ้ือหุนสามัญเดิมของบริษัทวีเอสเอสแอล จาก นายอภิชัย เตชะอุบล และ นางชลิดา เตชะอุบล 

จํานวนรวม 7,009,998 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท (หนึ่งรอยบาทถวน) ในราคา หุนละ 71.33 บาท 

(เจ็ดสิบเอ็ดบาทสามสิบสามสตางค) คิดเปนราคาขายรวม 500,000,000 บาท (หารอยลานบาท) 

ทั้งนี้ การซ้ือหุนของวีเอสเอสแอล ในคร้ังนี้ มีขนาดรายการตามวิธีการคํานวณขนาดรายการโดยใชเกณฑ

มูลคาของสินทรัพย เทากับ รอยละ 34.79 ของสินทรัพยสุทธิที่มีตัวตนของบริษัท ซึ่งเขาขายเปนการเขาทํา

รายการไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงสินทรัพยประเภทท่ี 2 ตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประ

ไทย เร่ืองการเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการไดมาหรือจําหนายไปซ่ึง

สินทรัพย พ.ศ. 2547 โดยมีขนาดรายการคํานวณตามเกณฑมูลคาสินทรัพยที่ไดมา ดังนี้ 

สินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิของบริษัทที่ไดมา x 100% x 100 = 355,287,975 x 100% x 100 

สินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท 
(ตามงบการเงินรวม ณ วันที่ 30 กันยายน 2555 

ที่ผานการสอบทานโดยผูสอบบัญชีรับอนุญาตแลว) 

 1,021,149,448 

= 34.79% 

นอกจากนี้ รายการดังกลาวยังถือเปนรายการท่ีเก่ียวโยงกัน ตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย

แหงประเทศไทย เร่ือง การเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกัน 

พ.ศ. 2546 เนื่องจาก นายอภิชัย เตชะอุบล ซึ่งเปนผูดํารงตําแหนงกรรมการ และผูถือหุนของบริษัท (โดย ณ 
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วันที่ 20 มิถุนายน 2555 ถือหุนของบริษัท คิดเปนรอยละ 1.36 ของทุนที่เรียกชําระแลวของบริษัท) และ

นางชลิดา เตชะอุบล ซึ่งเปนผูถือหุนของบริษัท (โดย ณ วันที่ 20 มิถุนายน 2555 ถือหุนของบริษัทคิดเปน

รอยละ 0.79 ของทุนที่เรียกชําระแลวของบริษัท) และเปนบุคคลที่เก่ียวของของนายอภิชัย เตชะอุบล ตาม

มาตรา 258 แหง พระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย เปนผูขายหุนดังกลาวใหแกบริษัท ดังนั้น 

รายการซื้อหุนดังกลาวจึงจัดเปนรายการที่เก่ียวโยงกันที่มีขนาดรายการเทากับ รอยละ 48.96 ของสินทรัพย

ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท ซึ่งบริษัทจะตองดําเนินการขออนุมัติตอที่ประชุมผูถือหุนของบริษัทกอนการเขาทํา

รายการ โดยรายละเอียดการคํานวณขนาดของรายการมีดังตอไปนี้ 

มูลคาส่ิงตอบแทน x 100 = 500,000,000 X 100 
สินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท 

(ตามงบการเงินรวม ณ วันที่ 30 กันยายน 2555 
ที่ผานการสอบทานโดยผูสอบบัญชีรับอนุญาตแลว) 

 1,021,149,448 
= 48.96% 

 
4.   รายละเอียดของสินทรัพยที่ไดมา 

หุนสามัญเดิมของวีเอสเอสแอล จํานวนรวม 7,009,998 หุน คิดเปนรอยละ 100 ของทุนจดทะเบียนและ

เรียกชําระแลวของวีเอสเอสแอล โดยวีเอสเอสแอลประกอบธุรกิจดานการพัฒนาอสังหาริมทรัพย โดย

ปจจุบันเปนเจาของโครงการ 15 สุขุมวิท เรสซิเดนซ ซึ่งเปนโครงการอาคารชุดพักอาศัยเพื่อขาย สูง 26 ชั้น 

ต้ังอยูบนที่ดินเนื้อที่ 2 ไร 3 งาน 73 ตารางวา ต้ังอยูระหวาง ซอยสุขุมวิท 13 และ ซอยสุขมุวิท 15 ถนน

สุขุมวิท แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร โดยขอมูลของบริษัทโดยสังเขปดังตอไปนี้ 

ชื่อบริษัท บริษัท วีเอสเอสแอล เอ็นเตอรไพรส จํากัด 
วันจดทะเบียนต้ังบริษัท วันที่ 10 กรกฎาคม 2541 
ทุนจดทะเบียน 701,000,000 บาท แบงเปน 

หุนสามัญจํานวน 7,010,000 หุน 
มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท 

ทุนชําระแลว 701,000,000 บาท 
ผูถือหุน (1) นายอภิชัย เตชะอุบล รอยละ 57.06 

(2) นางชลิดา เตชะอุบล รอยละ 42.94 
(3) นางศนิตรา ภารพบ รอยละ 0.00 

รายชื่อคณะกรรมการ 
 

(1)   นายอภิชัย เตชะอุบล 
(2)   นางศนิตรา ภารพบ 
(3)   นายรัชตกร ศรีบุญโรจน 

กรรมการผูมีอํานาจลงนามผูกพันบริษัท นายอภิชัย เตชุอุบล หรือ นางศนิตรา ภารพบ ลงลายมือช่ือ 
และประทับตราสําคัญของบริษัท 

ที่ต้ังสํานักงาน เลขท่ี 36 ถนนนราธิวาสราชนครินทร แขวงยานนาวา 
เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 

ประเภทธุรกิจ ดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ในนาม โครงการ 
“15 สุขุมวิท เรสซิเดนซ” 
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ขอมูลทางการเงินของ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552 – 2554 และ งวด 9 เดือน ส้ินสุด ณ วันที่ 30 กันยายน 

2555 ของบริษัทวีเอสเอสแอล มีดังนี้ 

(หนวย : พันบาท) 

งบการเงิน 30 ก.ย. 2555 2554 2553 2552 

สินทรัพยหมุนเวียน 2,145,022 1,698,585 1,377,129 2,219 
สินทรัพยไมหมุนเวียน 104,375 104,588 607,517 503,104 
รวมสินทรัพย 2,249,397 1,803,173 1,984,646 505,323 
หนี้สินหมุนเวียน 444,105 184,647 18,266 17,128 
หนี้สินไมหมุนเวียน 1,450,004 1,255,539 1,464,387 369,932 
รวมหนี้สิน 1,894,109 1,440,186 1,482,653 387,060 
ทุนที่ออกและชําระแลว 701,000 701,000 500,000 120,000 
กําไร (ขาดทุน) สะสม (345,712) (338,013) 1,993 (1,737) 
รวมสวนของผูถือหุน 355,288 362,987 501,993 118,263 
รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน 2,249,397 1,803,173 1,984,646 505,323 
รายไดรวม 7,914 3,672 7,127 1,055 
คาใชจายรวม 15,613 343,679 3,397 4,446 
กําไร (ขาดทุน) สุทธิ (7,699) (340,007) 3,730 (3,391) 
กําไร (ขาดทุน) สุทธิตอหุน (บาท/หุน) (1.10) (283.34) 3.11 (2.83) 

รายละเอียดของโครงการ 15 สุขุมวิท เรสซิเดนซ 

ประเภทโครงการ : คอนโดมิเนียมพักอาศัยเพื่อขาย 

ลักษณะอาคาร : อาคารสูง 26 ชั้น จํานวน 1 อาคาร  

จํานวนหองชุดรวม : 

พื้นที่ขายทั้งส้ิน : 

529 ยูนิต 

ประมาณ 31,125 ตารางเมตร 

มูลคาขายรวมของโครงการ : ประมาณ 3,500 - 3,700 ลานบาท 

กําไรสุทธิหลังภาษีหากขายไดทุกยูนิต : ประมาณ 600 - 800 ลานบาท 

ความคืบหนาของการกอสราง ประมาณ 85% - 90% 

รายงานผลกระทบส่ิงแวดลอม ไดรับอนุมัติ เม่ือวันที่ 13 ก.ย. 2554 

ใบอนุญาตกอสราง 39 ทวิ ไดดําเนินการขอรับใบอนุญาตกอสราง 39 ทวิ และ

ไดรับอนุมัติแลว เม่ือวันที่ 30 มิถุนายน 2554 

ใบอนุญาตเปดใชอาคาร (อ.6) คาดวาจะสามารถดําเนินการขอใบอนุญาตเปดใช

อาคารไดในไตรมาส 1 - 2 ของป 2556 

การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด คาดวาจะสามารถดําเนินการแลวเสร็จในไตรมาส 

1 – 2 ของป 2556 
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5. มูลคารวมของส่ิงตอบแทนและเงื่อนไขการชําระเงิน 

ตามหนังสือของนายอภิชัย เตชะอุบล ฉบับลงวันที่ 24 ตุลาคม 2555 และ วันที่ 7 ธันวาคม 2555 ไดเสนอ

เสนอขายหุนสามัญเดิมของวีเอสเอสแอล ที่ถือโดย นายอภิชัย เตชะอุบล และ นางชลิดา เตชะอุบล จํานวน

รวม 7,009,998 หุน (คิดเปนรอยละ 100 ของหุนที่จดทะเบียนและชําระแลวของวีเอสเอสแอล) มูลคาที่ตรา

ไว หุนละ 100 บาท ในราคา หุนละ 71.33 บาท (เจ็ดสิบเอ็ดบาทสามสิบสามสตางค) คิดเปนราคาขายรวม 

500,000,000 บาท (หารอยลานบาท) ใหแกบริษัท 

เงื่อนไขการชําระเงิน 

(1) เงินมัดจํา จํานวน 100,000,000 บาท (หนึ่งรอยลานบาท) จายใหแกผูขาย ณ วันทําบันทึกขอตกลงซื้อ

ขายหุน ซึ่งจะถือเปนสวนหนึ่งของเงินคาหุน ภายหลังจากที่ผูถือหุนของผูซื้อมีมติอนุมัติใหเขาทํา

รายการซื้อหุนของวีเอสเอสแอล 

(2) จํานวนเงิน 200,000,000 บาท (สองรอยลานบาท) ชําระภายใน 3 วัน นับแตวันที่ผูถือหุนของผูซื้อมีมติ

อนุมัติใหเขาทํารายการซื้อหุนของวีเอสเอสแอล 

(3) จํานวนเงิน 200,000,000 บาท (สองรอยลานบาท) ชําระเปนต๋ัวสัญญาใชเงิน อายุ 6 เดือน จายใหแก

ผูขายภายใน 3 วันนับแตวันที่ผูถือหุนของผูซื้อมีมติอนุมัติใหเขาทํารายการซื้อหุนของวีเอสเอสแอล 

 
6. มูลคาของสินทรัพยที่ไดมา 

หุนสามัญเดิมของวีเอสเอสแอล จํานวนรวม 7,009,998 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท มูลคาเงินลงทุน

สุทธิตามงบการเงินของบริษัท ณ วันที่ 30 กันยายน 2555 ที่ผานการสอบทานโดยผูสอบบัญชีรับอนุญาต

แลว เทากับ 355,287,874 บาท (สามรอยหาสิบหาลานสองแสนแปดหม่ืนเจ็ดพันแปดรอยเจ็ดสิบส่ีบาท)

หรือประมาณ 50.68 บาท ตอหุน ซึ่งวีเอสเอสแอลเปนเจาของโครงการ 15 สุขุมวิท เรสซิเดนซ 

 
7. เกณฑที่ใชในการกําหนดมูลคาของส่ิงตอบแทน 

เปนราคาท่ีบริษัท (“ผูซื้อ”) กับ นายอภิชัย เตชะอุบล และ นางชลิดา เตชะอุบล (“ผูขาย”) ไดเจรจาตกลงกัน 

โดยพิจารณาจากการประเมินราคาสินทรัพย บริษัทไดวาจาง บริษัท บรูค เรียล เอสเตท จํากัด และ บริษัท 

ไทยประเมินราคา ลินน ฟลลิปส จํากัด ใหทําการประเมินราคาโครงการ 15 สุขุมวทิ เรสซิเดนซ ซึ่ง

ประกอบดวยที่ดินและอาคารพักอาศัยสูง 26 ชั้น (อยูระหวางการตกแตง) โดยบริษัท บรูค เรียล เอสเตท 

จํากัด ไดออกรายงานการประเมินราคา ฉบับลงวันที่ 12 พฤศจิกายน 2555 ประเมินมูลคาตลาดของ

โครงการโดยวิธีตนทุนทดแทน (Replacement Cost) ไวเทากับ 2,491,000,000 บาท (สองพันส่ีรอยเกาสิบ

เอ็ดลานบาท) ซึ่งราคาประเมินดังกลาวมีมูลคาสูงกวามูลคาทางบัญชี จํานวน 414,750,573.90 บาท (ส่ี

รอยสิบส่ีลานเจ็ดแสนหาหม่ืนหารอยเจ็ดสิบสามบาทเกาสิบสตางค) และบริษัท ไทยประเมินราคา ลินน ฟล

ลิปส จํากัด ไดออกรายงานการประเมินราคา ฉบับลงวันที่ 13 พฤศจิกายน 2555 ประเมินมูลคาตลาดของ

โครงการโดยวิธีตนทุน (Cost Approach) ไวเทากับ 2,115,550,000 บาท (สองพันหนึ่งรอยสิบหาลานหา
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แสนหาหม่ืนบาทถวน) ซึ่งราคาประเมินดังกลาวมีมูลคาสูงกวามูลคาทางบัญชี จํานวน 39,300,573.90 

บาท (สามสิบเกาลานสามแสนหารอยเจ็ดสิบสามบาทเกาสิบสตางค) ทําใหมูลคาตามบัญชีหลังปรับปรุง

ของหุนสามัญที่เสนอขายสูงกวาราคาที่ตกลงจะซื้อขาย เปนจํานวน 82,313,383 บาท (แปดสิบสองลาน

สามแสนหน่ึงหม่ืนสามพันสามรอยแปดสิบสามบาท) ดังมีรายละเอียดการคํานวณดังตอไปนี้ 

ราคาประเมินของบริษัท บรูค เรียล เอสเตท จํากัด  2,491,000,000 

ราคาประเมินของบริษัท ไทยประเมินราคา ลินน ฟลลิปส จํากัด 2,115,550,000 

ราคาประเมินถัวเฉล่ีย 2,303,275,000 

หัก มูลคาตามบัญชีของโครงการ ตามงบการเงิน ณ วันที่ 30 กันยายน 2555 2,076,249,426 

ราคาประเมินเฉล่ียสวนที่สูงกวามูลคาตามบัญชี 227,025,574 

สวนของผูถือหุนสุทธิของ VSSL ตามงบการเงิน ณ วันที่ 30 กันยายน 2555 355,287,975 

สวนของผูถือหุนสุทธิของ VSSL หลังปรับปรุง 582,313,549 

สวนของผูถือหุนสุทธิของ VSSL หลังปรับปรุง คํานวณเฉพาะสวนที่ซื้อ 582,313,383 

ราคาซื้อขาย 500,000,000 

สวนเกินของสวนของผูถือหุนสุทธิของ VSSL หลังปรบัปรุงทีสู่งกวาราคาซ้ือขาย 82,313,383 
 

8. ผลประโยชนที่คาดวาจะไดรับจากการลงทุนในครั้งนี้   

(1) ทําใหบริษัทไดเปนเจาของโครงการที่มีโอกาสสรางรายไดที่รวดเร็ว เนื่องจากโครงการ 15 สุขุมวิท เรสซิ

เดนซ ของวีเอสเอสแอล อยูในทําเลที่ต้ังที่ดีและมีกําหนดแลวเสร็จและคาดวาจะสามารถเร่ิมดําเนินการ

โอนกรรมสิทธิ์ใหแกผูซื้อไดในตนป 2556 

(2) เปนแหลงรายไดของบริษัทในอนาคต 

(3) บริษัทจะไดรับผลกําไรจากการจําหนายโครงการ 15 สุขุมวิท เรสซิเดนซ 

(4) บริษัทจะมีกระแสเงินสดรบัจากการจําหนายและโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการ 15 สุขุมวิท เรสซิเดนซ 

 
9. แหลงเงินทุนทีจ่ะนํามาใชในการซื้อหุนในครั้งนี ้

 บริษัทจะนําเงินบางสวนที่ไดรับจากการขายทรัพยสินใหแกกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา และ

เงินทุนหมุนเวียนของบริษัท มาใชในการซื้อหุนของวีเอสเอสแอลในครั้งนี้ 

 
10. รายละเอียดของบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน 

นายอภิชัย เตชะอุบล ซึ่งเปนผูดํารงตําแหนงกรรมการ และผูถือหุนของบริษัท (โดย ณ วันที่ 20 มิถุนายน 

2555 ถือหุนของบริษัท คิดเปนรอยละ 1.36 ของทุนที่เรียกชําระแลว) และนางชลิดา เตชะอุบล ผูถือหุนของ

บริษัท (โดย ณ วันที่ 20 มิถุนายน 2555 ถือหุนของบริษัทคิดเปนรอยละ 0.79 ของทุนที่เรียกชําระแลว) และ



 

- 6 - 

เปนบุคคลที่เก่ียวของของนายอภิชัย เตชะอุบล ตามมาตรา 258 แหง พระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาด

หลักทรัพย เปนผูเสนอขายหุนของวีเอสเอสแอล จํานวนรวม 7,009,998 หุน ใหแกบริษัท 

ทั้งนี้ รายชื่อผูถือหุนของบริษัท ที่เปนบุคคลเก่ียวโยง และบุคคลท่ีอาจมีความขัดแยงเร่ืองผลประโยชน ซึ่งจะ

ไมมีสิทธิออกเสียงในท่ีประชุมผูถือหุนเพื่ออนุมัติรายการขายหุนดังกลาว มีดังนี้ 

สัดสวนการถือหุนในบริษัท 
(ณ วันที่ 20 มิถุนายน 2555) 

  
รายชื่อบุคคลที่เก่ียวโยงกัน 

จํานวนหุน คิดเปนรอยละ 
1. นายอภิชัย เตชะอุบล 10,307,788 1.36 
2. นางชลิดา เตชะอุบล 5,968,512 0.79 
3. บริษัท วี.ซี.เอ.แอล. บิสซิเนส กรุป จํากัด 1/ 109,056,926 14.40 
4. บริษัท เจซี แอสเซท จํากัด 2/ 187,527,064 24.76 
5. นายโชติวิทย เตชะอุบล 3/ 161,872,883 21.37 

รวม 474,733,173 62.68 
   หมายเหต ุ 1/ เปน บุคคลตาม มาตรา 258 ของ นายอภิชยั เตชะอุบล 
    2/ เปน นิติบุคคลที่ถอืหุน โดยบุตรและบุตรีของ นายอภิชัย และนางชลิดา เตชะอุบล 

  3/ เปน บุตรที่บรรลุนิติภาวะแลว ของ นายอภิชยั และ นางชลดิา เตชะอุบล 

 

11. การงดออกเสียงของกรรมการของบริษัทซึ่งเปนบุคคลที่มีสวนไดเสีย 

ในวาระการประชุมคณะกรรมการบริษัท เพื่อพิจารณาอนุมัติการเขาทํารายการที่เก่ียวโยงกันดังกลาว นาย

อภิชัย เตชะอุบล ซึ่งเปนผูดํารงตําแหนงกรรมการ และผูถือหุนของบริษัท (โดย ณ วันที่ 20 มิถุนายน 2555 

ถือหุนของบริษัท คิดเปนรอยละ 1.36 ของทุนที่เรียกชําระแลว) ซึ่งเปนผูเสนอขายหุนของวีเอสเอสแอล ใน

คร้ังนี้ และมีสวนไดเสียในการเขาทํารายการดังกลาว ไดออกจากที่ประชุม และไมไดรวมออกเสียงในที่

ประชุม 

 
12. ลักษณะและขอบเขตของสวนไดเสียของบุคคลที่เกี่ยวโยงกันในการเขาทํารายการ 

นายอภิชัย เตชะอุบล ซึ่งเปนผูดํารงตําแหนงกรรมการ และผูถือหุนของบริษัท (โดย ณ วันที่ 20 มิถุนายน 

2555 ถือหุนของบริษัท คิดเปนรอยละ 1.36 ของทุนที่เรียกชําระแลว) และนางชลิดา เตชะอุบล ผูถือหุนของ

บริษัท (โดย ณ วันที่ 20 มิถุนายน 2555 ถือหุนของบริษัทคิดเปนรอยละ 0.79 ของทุนที่เรียกชําระแลว) และ

เปนบุคคลที่เก่ียวของของนายอภิชัย เตชะอุบล ตามมาตรา 258 แหง พระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาด

หลักทรัพย เปนผูเสนอขายหุนของวีเอสเอสแอล จํานวน 7,009,998 หุน ใหแกบริษัท  
 

13. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นวา การเขาซ้ือหุนของวีเอสเอสแอลในคร้ังนี้ จะเปนการเพิ่มแหลงรายไดใน

อนาคตอันใกลใหแกบริษัท เนื่องจากโครงการ 15 สุขมวิท เรสซิเดนซ เปนโครงการคอนโดมิเนียมพักอาศัยที่

ต้ังอยูในทําเลที่ดี ใจกลางกรุงเทพมหานครและศูนยกลางธุรกิจ มีกําหนดแลวเสร็จในตนป 2556 มียอด
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จําหนายแลวของโครงการ ณ วันที่ 30 กันยายน 2555 ประมาณรอยละ 37 ของพื้นที่ขายรวมของโครงการ 

มีทีมนายหนาในการขายที่ชํานาญงานและมีชื่อเสียง ซึ่งจากการที่บริษัทมีประสบการณในการพัฒนา

โครงการหองชุดพักอาศัยมากอนแลว และบริษัทยังมีบุคลากรท่ีมีประสบการณ มีความรูความสามารถและ

มีความเชี่ยวชาญในดานการพัฒนาและจําหนายโครงการหองชุดพักอาศัยอยูแลว ซึ่งจะสามารถชวย

สงเสริมการบริหารงานและการขายของโครงการดังกลาวไดเปนอยางดี จึงทําใหคณะกรรมการบริษัทมี

ความม่ันใจวาโครงการ 15 สุขุมวิท เรสซิเดนซ จะเปนแหลงรายไดและกระแสเงินสดรับที่สําคัญของบริษัท

ในอนาคตอันใกล และเห็นวาการเขาหุนของวีเอสเอสแอลในคร้ังนี้จะเปนประโยชนสูงสุดแกบริษัท 

 
14. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท และ/หรือคณะกรรมการตรวจสอบที่แตกตางจากความเห็น

ของคณะกรรมการบริษัทตามขอ 13 

- ไมมี - 

 
15.  เงื่อนไขการทาํรายการ 

การซื้อหุนดังกลาวเปนการเขาทํารายการไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงสินทรัพย ประเภทท่ี 2 ตามวิธีการคํานวณ

ขนาดรายการโดยใชเกณฑมูลคาของสินทรัพย ตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน ที่ ทจ. 20/2551 

เร่ือง หลักเกณฑในการทํารายการที่มีนัยสําคัญที่เขาขายเปนการไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงทรัพยสิน พ.ศ. 

2547 และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เร่ือง การเปดเผยขอมูลและการ

ปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงสินทรัพย พ.ศ. 2547 โดยบริษัทตองจัดทํา

รายงานและเปดเผยรายการตอตลาดหลักทรัพยในทันที โดยมีสารสนเทศอยางนอยตามบัญชี 1 รวมทั้ง 

ตองมีหนังสือแจงผูถือหุนโดยมีสารสนเทศอยางนอยตามบัญชี 2 ขอ 1, 2, 3, 5(3), 7 และ 8  นอกจากนี้ 

รายการดังกลาวยังเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการตลาดตลาดทุน ที่ ทจ. 

21/2551 เร่ือง หลักเกณฑในการทํารายการที่เก่ียวโยงกัน และตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย

แหงประเทศไทย เร่ือง การเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกัน พ.ศ. 

2546 ที่มีขนาดรายการเทากับรอยละ 48.96 ของสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท ซึ่งบริษัทจะตอง

ดําเนินการขออนุมัติตอที่ประชุมผูถือหุนของบริษัทกอนการเขาทํารายการ โดยบริษัทจะตองแตงต้ังที่ปรึกษา

ทางการเงินอิสระ เพื่อใหความเห็นตอกรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ และผูถือหุนของบริษัท ในเร่ือง

ความสมเหตุสมผลของรายการ และราคาท่ีตกลงทํารายการเปนราคายุติธรรม 

 
16. เงื่อนไขอ่ืนๆ 

การซื้อขายหุนของวีเอสเอสแอล ระหวาง บริษัท กับ นายอภิชัย เตชะอุบล และ นางชลิดา เตชะอุบล ในครั้ง

นี้  มีเงื่อนไขบังคับกอนดังตอนี้ 

(1) ที่ประชุมผูถือหุนของผูซื้อ มีมติอนุมัติการเขาทํารายการซื้อหุนของวีเอสเอสแอล จากคุณอภิชัย เตชะ

อุบล และ คุณชลิดา เตชะอุบล 
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(2) ผูขายตองดําเนินการใหสถาบันการเงินที่เปนเจาหน้ีของวีเอสเอสแอล ยินยอมใหผูซื้อเขาเปนผูถือหุน

รายใหญของวีเอสเอสแอล 

(3) ผูขายจะดําเนินการใหสถาบันการเงินที่เปนเจาหนี้ของวีเอสเอสแอล อนุมัติการขยายระยะเวลาในการ

ชําระหนี้ออกไปจากกําหนดระยะเวลาเดิม ไมนอยกวา 1 ป 

(4) ผูขายตกลงจะดําเนินการใหลูกหนี้เงินกูยืมของวีเอสเอสแอล ชําระหนี้เงินกูยืมทั้งเงินตนและดอกเบี้ย

ใหแกวีเอสเอสแอล ใหแลวเสร็จภายในวันที่ผูซื้อชําระคาหุนและผูขายไดโอนหุนใหแกผูซื้อแลว 

 


