
 
 
 
 
 
 
ท่ี บ/55- 717 
 
       วันท่ี  21  ธันวาคม 2555 
 
เร่ือง การขายทรัพยสินใหแกกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา  

เอ็มเอฟซี อินดัสเตรียล อินเวสเมนท (M-II) 
 

เรียน กรรมการและผูจัดการ 
 ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 
 

ตามท่ีสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ไดรับจดทะเบียนกองทรัพยสินของโครงการจัดการ
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา เอ็มเอฟซี อินดัสเตรียล อินเวสเมนท (M-II) โดยมีผูจัดการกองทุนคือบริษัทหลักทรัพย
จัดการกองทุน เอ็มเอฟซี จํากัด (มหาชน) เมื่อวันท่ี 22 พฤศจิกายน 2555 แลวนั้น   
 

บริษัท ไทยพัฒนาโรงงานอุตสาหกรรม จํากัด (มหาชน) ขอแจงใหทราบวา บริษัทไดดําเนินการขายและโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดิน
และโรงงานใหแกกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา เอ็มเอฟซี อินดัสเตรียล อินเวสเมนท (M-II) เรียบรอยแลว เมื่อวันท่ี 21 
ธันวาคม 2555 
 
1. วัน เดือน ป ท่ีเกิดรายการ      : วันท่ี 21 ธันวาคม 2555 
 
2. คูสัญญาท่ีเก่ียวของ     : กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา  

เอ็มเอฟซี อินดัสเตรียล อินเวสเมนท (M-II) 
บมจ. ไทยพัฒนาโรงงานอุตสาหกรรม (TFD) 

            บจ.โทเทิล อินดัสเตรียล เซอรวิสเซส (TISCOM) บริษัทยอย 
 

-  ขนาดของกองทุนรวม     :           970 ลานบาท (เการอยเจ็ดสิบลานบาท)  
TFD             :           615 ลานบาท (หกรอยสิบหาลานบาท)  
TISCOM            :           355 ลานบาท (สามรอยหาสิบหาลานบาท) 
 

3. ลักษณะโดยท่ัวไปของรายการ 
    

-   ประเภทของรายการ    :           
   TFD             :           ขายท่ีดินและอาคารโรงงาน 
               TISCOM           :            ขายสิทธิการเชาและอาคารโรงงาน 
 -   ขนาดรายการ           :           รอยละ 28.79 ของสินทรัพยรวมท้ังสองบริษัท  
 

ดังนั้น บริษัทฯ ตองดําเนินการตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย  เร่ืองการเปดเผยขอมูลและการ
ปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงทรัพยสิน พ.ศ. 2547  โดยการจัดทํารายงานและเปดเผย
รายการตอตลาดหลักทรัพยทันที โดยมีสารสนเทศอยางนอยตามบัญชี 1 รวมท้ังตองสงหนังสือแจงผูถือหุนภายใน 21 วันนับ
แตวันท่ีเปดเผยรายการตอตลาดหลักทรัพย 
 
-   เกณฑท่ีใชในการพิจารณาขนาดของรายการ  :   ราคาซ้ือขายตอสินทรัพยรวมตามงบการเงิน    
      ณ วันท่ี 30 มิถุนายน  2555 
      (970,000,000.- / 3,369,086,365.-บาท)   
 

4. รายละเอียดของสินทรัพยท่ีจําหนาย : 
  
    TFD  ท่ีดินพรอมโรงงานรวม 14 หลัง พ้ืนท่ีอาคารรวม 20,010 ตารางเมตร บนท่ีดิน 34.14 ไร 

-  นิคมอุตสาหกรรม ทีเอฟดี     :   ขายท่ีดินพรอมอาคารโรงงาน 12 หลัง พ้ืนท่ี 
อาคาร 17,850 ตารางเมตร บนท่ีดินขนาด 28.57 ไร  

-   เขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร    :   ขายท่ีดินพรอมอาคารโรงงาน 2 หลัง พ้ืนท่ี อาคาร 
2,160  ตารางเมตร บนท่ีดินขนาด 5.57 ไร 
 

    TISCOM  สิทธิการเชาท่ีดิน และอาคารคลังสินคา 
-   นิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง    : สิทธิการเชาท่ีดินและอาคารโรงงาน 18 หลัง พ้ืนท่ีอาคาร  
    19,350 ตารางเมตร บนท่ีดินขนาด 26.34 ไร 
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5. มูลคารวมของส่ิงตอบแทน 970.-ลานบาท 
TFD     :          615 ลานบาท (หกรอยสิบหาลานบาท)             
TISCOM         :          355 ลานบาท (สามรอยหาสิบหาลานบาท) 
 

6. มูลคาของสินทรัพยท่ีจําหนาย 405,533,285.-บาท  
TFD     :           293,562,230.-บาท 
TISCOM     :           111,971,055.-บาท 

                  (มูลคาตามบัญชี ณ วันท่ี  30  มิถนุายน  2555) 
 
 7. เกณฑท่ีใชในการกําหนดมูลคาของส่ิงตอบแทน  : ราคาซ้ือขาย 
 
 8. ผูประเมินราคาอิสระ    : เกณฑท่ีใชในการประเมินและราคาประเมิน 
       (วันท่ี 1 ตุลาคม 2555) 
    บริษัท บรูค เรียลเอสเตท จํากัด     ราคาประเมิน 925 ลานบาท (เกณฑรายได) 
 
9. ผลประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับ     : เปนการระดมเงินทุนทางหนึ่งเพ่ือใหบริษัทมีเงินทุน 
   หมุนเวียนเพ่ิมขึ้นและลดภาระดอกเบ้ียจาย  
 
10. แผนการใชเงินท่ีไดรับจากการจําหนาย  : 1.    ชําระหนี้เงินกู  

2.    ลงทุนในกองทุนรวม 
3.    ใชเปนเงินทุนหมุนเวียน และลงทุนในธุรกิจใหม 

 
การขออนุมัติทํารายการ    : ผานการอนุมัติจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทคร้ังท่ี 10/2555  11. 

เมื่อวันท่ี 4 ตุลาคม 2555 
 

12. ความเห็นของกรรมการบริษัท  :  
 
เห็นวาโครงการการจัดการทรัพยสินและการลงทุนโดยผานการจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย (กอง1) เปนแนวทางหนึ่งท่ีจะเพ่ิม
ประสิทธิภาพในการดําเนินธุรกิจของบริษัท และเพ่ิมผลตอบแทนตอสินทรัพย ทําใหบริษัทมีเงินทุนหมุนเวียนเพ่ิมขึ้น สามารถไป
ดําเนินการลงทุนในโครงการตางๆ ตามแผนการดําเนินงานของบริษัท 
 
 จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 
    
       ขอแสดงความนับถือ 

          
                          (นางสิริพร  ปนประยงค) 
          เลขานุการบริษัท 


