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ที ่บ/62 - 300 

       วนัที ่14 สงิหาคม 2562 

 

เรือ่ง รายงานรายการเกีย่วโยงกนัในการท าสญัญาเชา่พืน้ทีเ่พือ่ใชเ้ป็นส านักงานของบรษัิทและบรษัิทย่อย 

 

เรยีน กรรมการและผูจ้ัดการ 

 ตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย 

 

 บรษัิท เจซเีค อนิเตอรเ์นชัน่แนล จ ากดั (มหาชน) (“บรษัิท”) ขอเรยีนใหท้ราบวา่ ทีป่ระชมุคณะกรรมการบรษัิท ครัง้

ที ่7/2562 ประชมุวันที ่14 สงิหาคม 2562 มมีตใิหท้ าสญัญาเชา่พืน้ทีแ่ละสัญญาบรกิารเพือ่การเชา่อาคาร ทเีอฟด ีเพือ่ใช ้

เป็นส านักงานบรษัิทและบรษัิทย่อยกับบรษัิท เจซ ีเควนิ ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากัด ซึง่เป็นรายการทีเ่กีย่วโยงกันประเภทการ

เชา่/ใหเ้ชา่อสงัหารมิทรัพยร์ะยะสัน้ ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที ่ทจ. 21/2551 เรือ่งหลักเกณฑใ์นการท า

รายการทีเ่กีย่วโยงกัน และตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มูลและการ

ปฏบิตักิารของบรษัิทจดทะเบยีนในรายการทีเ่กีย่วโยงกนั พ.ศ. 2546 โดยมรีายละเอยีดของการเขา้ท ารายการดงันี้ 

 

1. วนั เดอืน ปี ทีเ่กดิรายการ 

           เมือ่ไดรั้บอนุมัตจิากทีป่ระชมุคณะกรรมการ 

 

2.  คูส่ญัญาทีเ่กีย่วขอ้ง 

          ผูเ้ชา่    : บรษัิท  เจซเีค อนิเตอรเ์นชัน่แนล จ ากดั (มหาชน) (“บรษัิท”)  

          ผูใ้หเ้ชา่   :  บรษัิท เจซ ีเควนิ ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (“JC”) 

 ความสมัพันธก์บับรษัิท : บรษัิท และ JC มบีคุคลทีเ่กีย่วโยงกัน เป็นกรรมการ และผูถ้อืหุน้ในบรษัิทร่วมกัน (โปรด

ดรูายละเอยีดขอ้ “5. รายละเอยีดของบคุคลทีเ่กีย่วโยงกัน และขอบเขตสว่นไดเ้สยีของ

บคุคลทีเ่กีย่วโยงกนั”) 

   

3.  ลกัษณะโดยท ัว่ไปของรายการ 

บริษัทไดต้กลงท าสัญญาเช่าพื้นทีแ่ละสัญญาบริการเพี่อการเช่าอาคารส านักงาน ทเีอฟด ีชัน้ที ่3, 4, 5 และ 6 

ตัง้อยูเ่ลขที ่18 ซอยสาทร 11 แยก 9 แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพฯ มพีืน้ทีร่วม 1,695.44 ตารางเมตร อตัรา

คา่เชา่และค่าบรกิารรวมเดอืนละ 805,334 บาท (475 บาทตอ่ตารางเมตร) ก าหนดระยะเวลาของสัญญาเชา่ 3 ปี 

เริม่จากวนัที ่1 กนัยายน 2562 ถงึ วนัที ่31 สงิหาคม 2565 รวมมลูคา่ตลอดอายุสญัญาเทา่กับ 28,992,024.- บาท 

ทัง้นี้ ผูใ้หเ้ชา่ไดเ้สนอจะใหส้ว่นลดส าหรับคา่เชา่ทีจ่่ายลว่งหนา้ตลอดอายุสญัญาเชา่ 3 ปี ในอัตรารอ้ยละ 9.00 ตอ่

ปี คดิเป็นเงนิจ านวน 3,666,842.54 บาท หากบรษัิทจ่ายช าระค่าเชา่ล่วงหนา้ทัง้จ านวนภายในวันที ่31 สงิหาคม 



 
 

2562 จะท าใหค้า่เชา่รวมทีต่อ้งช าระคงเหลอื 25,325,181.46 บาท โดยมวีัตถุประสงคเ์พือ่ใชเ้ป็นอาคารส านักงาน

ของบรษัิท และบรษัิทยอ่ย 

 

ทัง้นี้ การเขา้ท ารายการขา้งตน้ เขา้ขา่ยเป็นรายการทีเ่กีย่วโยงกัน ประเภทการเชา่/ใหเ้ชา่อสงัหารมิทรัพยร์ะยะสัน้ 

ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทนุ ที ่ทจ. 21/2551 เรือ่งหลักเกณฑใ์นการท ารายการที่เกีย่วโยงกัน และ

ตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย เรือ่ง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏบิัตกิารของบรษัิท

จดทะเบยีนในรายการทีเ่กีย่วโยงกัน พ.ศ. 2546 โดยมขีนาดรายการเท่ากับรอ้ยละ 1.16 ของสนิทรัพยท์ีม่ตีัวตน

สุทธติามงบการเงนิรวมของบริษัท ณ วันที ่30 มถิุนายน 2562 โดยบริษัทจะตอ้งขออนุมัตกิารเขา้ท ารายการ

ดังกล่าวจากทีป่ระชมุคณะกรรมการบรษัิท และเปิดเผยรายการต่อตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทยทันท ีโดยมี

รายละเอยีดการค านวณขนาดรายการ ดงันี้ 

หน่วย:ลา้นบาท 

                 มลูคา่สิง่ตอบแทน  = 25.325 x 100 =  1.16% 

     สนิทรัพยท์ีม่ตีวัตนสทุธขิองบรษัิท      2,191.30 

(ตามงบการเงนิรวม ณ วนัที ่30 มถินุายน 2562) 
 

4.  มูลคา่รวมของสิง่ตอบแทนและเงือ่นไขการช าระเงนิ 

มลูคา่รวมของสญัญาเชา่และสญัญาบรกิาร ตลอดอายสุญัญาเชา่ 3 ปี จะมมีลูคา่รวมเทา่กบั 25,325,181.46 บาท  

 

5. รายละเอยีดของบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั และขอบเขตสว่นไดเ้สยีของบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั 

รายชือ่ผูถ้อืหุน้ของบรษัิท ทีเ่ป็นบคุคลทีเ่กีย่วโยง และบคุคลทีอ่าจมคีวามขัดแยง้ทางผลประโยชน ์มดีงันี ้ 

 

รายชือ่บคุคลทีเ่ก ีย่วโยงกนั ต าแหนง่ 

สดัสว่นการถอืหุน้ในบรษิทั 
(ณ วนัที ่2 เมษายน 2562) 

สดัสว่นการถอืหุน้ใน JC 
(ณ วนัที ่30 เมษายน 2562) 

จ านวนหุน้ 
% ของทนุที่
เรยีกช าระแลว้ 

จ านวนหุน้ 
% ของทนุที่
เรยีกช าระแลว้ 

1. นายอภชิยั เตชะอบุล  กรรมการบรษัิท 

กรรมการ JC 

521,416,556 24.29 3,125,000 31.25 

2. นางชลดิา เตชะอบุล 1/  407,977,066 19.00 2,375,000 23.75 

3. นายกฤตวฒัน ์เตชะอบุล 2/ กรรมการบรษัิท 44,095,000 2.05 750,000 7.50 

4. นายโชตวิทิย ์เตชะอบุล 2/ กรรมการ JC 36,410,859 1.70 750,000 7.50 

5. นายอคัรวนิท ์เตชะอบุล 2/ กรรมการ JC 0 0.00 750,000 7.50 

6. นายอรรถวฒุ ิเตชะอบุล 2/  1,005,000 0.05 750,000 7.50 

7. น.ส. วราภรณ์ เตชะอบุล 3/  1,071,736 0.05 0.00 0.00 

8. บรษัิท เจซ ีแอสเซท จ ากดั 4/  7,128 0.00 0.00 0.00 

9. นายณพวรี ์เตชะอบุล 2/  0.00 0.00 750,000 7.50 

10. นางสาวอรณัฐ เตชะอบุล 5/  0.00 0.00 750,000 7.50 



 
 

รายชือ่บคุคลทีเ่ก ีย่วโยงกนั ต าแหนง่ 

สดัสว่นการถอืหุน้ในบรษิทั 
(ณ วนัที ่2 เมษายน 2562) 

สดัสว่นการถอืหุน้ใน JC 
(ณ วนัที ่30 เมษายน 2562) 

จ านวนหุน้ 
% ของทนุที่
เรยีกช าระแลว้ 

จ านวนหุน้ 
% ของทนุที่
เรยีกช าระแลว้ 

รวม  1,011,983,345 47.13 10,000,000 100.00 

 หมายเหต ุ1/ เป็น ภรรยา ซึง่เป็นบคุคลตามมาตรา 258 ของนายอภชิยั เตชะอบุล 

   2/ เป็น บตุรทีบ่รรลนุติภิาวะแลว้ ของ นายอภชิยั และนางชลดิา เตชะอบุล 

   3/ เป็น พี/่นอ้ง ของ นายอภชิยั เตชะอบุล 

   4/ เป็น นติบิคุคลทีถ่อืหุน้ โดยบตุรและบตุร ีของ นายอภชิยั และนางชลดิา เตชะอบุล 

   5/ เป็น บตุร และบตุรทีียั่งไมบ่รรลนุติภิาวะแลว้ ของ นายอภชิยั และนางชลดิา เตชะอบุล 

 

6.  การเขา้รว่มประชุมและการออกเสยีงในทีป่ระชุมของกรรมการทีเ่ป็นบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั 

ในวาระการประชมุคณะกรรมการบรษัิทเพือ่พจิารณาการเขา้ท ารายการดังกล่าว กรรมการทีม่สีว่นไดเ้สยีตามขอ้ 5. 

ไมไ่ดเ้ขา้ร่วมประชมุ และออกเสยีงลงคะแนนในการพจิารณาวาระดงักลา่ว 

 

7.  ความเห็นของคณะกรรมการบรษิทัเกีย่วกบัการตกลงเขา้ท ารายการทีเ่กีย่วโยงกนั 

ทีป่ระชมุคณะกรรมการบรษัิท ไดพ้จิารณาแลว้เห็นวา่ อาคาร ทเีอฟด ีทีบ่รษัิทและบรษัิทย่อยใชเ้ป็นทีต่ัง้ส านักงาน

ในปัจจุบัน มอีัตราคา่เชา่และคา่บรกิารใหม่ทีเ่หมาะสมและเป็นธรรม เนื่องจากผูใ้หเ้ชา่ยังคงอัตราค่าเชา่ต่อตาราง

เมตรในราคาเดมิ และราคาดงักลา่วยังเป็นราคาทีต่ า่กวา่อัตราคา่เชา่และบรกิารเฉลีย่ของอาคารส านักงานในบรเิวณ

ใกลเ้คยีง อกีทัง้มพีืน้ทีใ่หเ้ชา่เพยีงพอทีร่องรับการใชง้านของบรษัิท ประกอบกับเป็นอาคารใหม่ทันสมัยตลอดจนมี

สิง่อ านวยความสะดวกทีค่รบครัน  การยา้ยทีต่ัง้ส านักงานไปยังอาคารแห่งใหม่จะท าใหเ้กดิคา่ใชจ้่ายในการขนยา้ย

และค่าตกแต่งส านักงานค่อนขา้งสูง นอกจากนี้ กรณีจ่ายช าระค่าเช่าล่วงหนา้ทัง้จ านวน ผูใ้หเ้ช่าไดเ้สนอจะให ้

สว่นลดส าหรับค่าเชา่ทีจ่่ายล่วงหนา้ตลอดอายุสัญญาเช่า 3 ปี ในอัตรารอ้ยละ 9.00 ต่อปี ซึง่สงูกว่าตน้ทุนเงนิกู ้

และ/หรอื ดอกเบีย้เงนิฝากทีบ่รษัิทไดรั้บในปัจจบุนั ดงันัน้ การตอ่สญัญาเชา่และบรกิารดงักลา่วโดยจ่ายช าระคา่เชา่

ลว่งหนา้ทัง้จ านวนจะกอ่ใหเ้กดิประโยชน์สงูสดุแกบ่รษัิท 

 

8.  ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบและ/หรอืกรรมการของบรษิทัทีแ่ตกต่างจากความเห็นของ

คณะกรรมการบรษิทั 

- ไมม่ ี– 

 

จงึเรยีนมาเพือ่โปรดทราบ 
 

       ขอแสดงความนับถอื 
 

 
 

 

           (นางสริพิร ป่ินประยงค)์ 
       กรรมการ และเลขานุการบรษัิท 


