
 
 
 
 
 
ท่ี บ/55 - 718 
 
      วันท่ี  21  ธันวาคม  2555 
  
เร่ือง   การขายทรัพยสินใหแกกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา เอ็มเอฟซี อินดัสเตรียล อินเวสเมนท M-II 

 
เรียน   ทานผูถือหุน 
 

บริษัท ไทยพัฒนาโรงงานอุตสาหกรรม จํากัด (มหาชน) ขอแจงใหทราบวา บริษัทไดดําเนินการขายและโอน
กรรมสิทธิท่ีดินและอาคารโรงงาน สิทธิการเชาท่ีดินและอาคารคลังสินคา ใหแกกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา เอ็ม
เอฟซี อินดัสเตรียล อินเวสเมนท (M-II) เรียบรอยแลวเมื่อวันท่ี 20 ธันวาคม 2555 โดยมีรายละเอียดดังนี้  
 
1. วัน เดือน ป ท่ีเกิดรายการ    : วันท่ี  20  ธันวาคม 2555 
 
2. คูสัญญาท่ีเก่ียวของ                                  : กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา เอ็มเอฟ ซี  

อินดัสเตรียล อินเวสเมนท (M-II)       
บมจ. ไทยพัฒนาโรงงานอุตสาหกรรม (TFD) 
บจ.โทเทิล อินดัสเตรียล เซอรวิสเซส (TISCOM) บริษัทยอย 
 

   -  ขนาดของกองทุนรวม     :           970 ลานบาท (เการอยเจ็ดสิบลานบาท)  
TFD                :           615 ลานบาท (หกรอยสิบหาลานบาท)  
TISCOM             :           355 ลานบาท (สามรอยหาสิบหาลานบาท) 
 

3. ลักษณะโดยท่ัวไปของรายการ    
   - ประเภทของรายการ                                :          

TFD             :           ขายท่ีดินและอาคารโรงงาน 
       TISCOM          :           ขายสิทธิการเชาและอาคารโรงงาน 
 
   - ขนาดรายการ            :           รอยละ 28.79 ของสินทรัพยรวมท้ังสองบริษัท 
 

ดังนั้น บริษัทฯ ตองดําเนินการตามประกาศคณะกรรมการตลาด
หลักทรัพยแหงประเทศไทย  เร่ืองการเปดเผยขอมูลและการ
ปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการไดมาหรือจําหนายไปซ่ึง
ทรัพยสิน พ.ศ. 2547  โดยการจัดทํารายงานและเปดเผยรายการ
ตอตลาดหลักทรัพยทันที โดยมีสารสนเทศอยางนอยตามบัญชี 1 
รวมท้ังตองสงหนังสือแจงผูถือหุนภายใน 21 วันนับแตวันท่ีเปดเผย
รายการตอตลาดหลักทรัพย 

 
   - เกณฑท่ีใชในการพิจารณาขนาดของรายการ    :   ราคาซ้ือขายตอสินทรัพยรวมตามงบการเงิน    

          ณ วันท่ี 30 มิถุนายน  2555 
         970,000,000.- / 3,369,086,365.-บาท)   

 
4. รายละเอียดของสินทรัพยท่ีจําหนาย :  
 
    TFD  ท่ีดินพรอมโรงงานรวม 14 หลัง พ้ืนท่ีอาคารรวม  20,010 ตารางเมตร บนท่ีดิน 34.14 ไร 
 

- นิคมอุตสาหกรรม ทีเอฟดี   :   ขายท่ีดินพรอมอาคารโรงงาน 12 หลัง พ้ืนท่ีอาคาร  
  17,850 ตารางเมตร บนท่ีดินขนาด 28.57 ไร 
- เขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร   :               ขายท่ีดินพรอมอาคารโรงงาน 2 หลัง พ้ืนท่ี อาคาร    

2,160  ตารางเมตร บนท่ีดินขนาด 5.57 ไร 
    TISCOM  สิทธิการเชาท่ีดิน และอาคารคลังสินคา 
 

- นิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง    : สิทธิการเชาท่ีดินและอาคารโรงงาน 18 หลัง พ้ืนท่ีอาคาร  
   19,350 ตารางเมตร บนท่ีดินขนาด 26.34 ไร 
 
 



 2 

 
 

       -   ขอมูลทางการเงินของบริษัท 
 

 งบการเงิน 2555* 2554 2553 2552 

(หนวย : ลานบาท)         

สินทรัพยหมุนเวียน 
 

2,216.55 
 

1,105.70 
  

1,187.25  
  

1,623.04  

สินทรัพยไมหมุนเวียน 
 

1,272.33 
 

1,327.76 
  

1,327.76  
  

1,357.39  

รวมทรัพยสิน 
 

3,488.88 
 

2,433.46 
  

2,515.01  
  

2,980.43  

หนี้สินหมุนเวียน 
 

1,634.29 
 

547.04 
  

817.39  
  

975.47  

หนี้สินไมหมุนเวยีน 
 

750.30 
 

883.61 
  

841.33  
  

1,018.43  

รวมหนี้สิน 
 

2,384.59 
 

1,430.65 
  

1,658.72  
  

1,993.90  

ทุนท่ีออกและเรียกชําระแลว 
 

757.46 
 

701.36 
  

701.36  
  

637.60  

กําไรสะสม 
 

114.52 
 

104.71 
  

(39.65) 
  

118.83  

รวมสวนของผูถือหุน 
 

1,104.30 
 

1,002.81 
  

856.29  
  

986.54  

รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน 
 

3,488.88 
 

2,433.46 
  

2,515.01  
  

2,980.44  

รายไดรวม 
 

602.59 
 

1,143.68 
  

1,100.55  
  

979.76  

คาใชจายรวม 
 

566.15 
 

997.16 
  

971.04  
  

953.94  

กําไร(ขาดทุน) สุทธิ 
 

76.44 
 

146.52 
  

129.51  
  

25.82  

กําไร(ขาดทุน )สุทธิตอหุน 
 

0.10 
 

0.21 
  

0.20  
  

0.07  

หมายเหตุ : * งบการเงินส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 2555    
 
  
5. มูลคารวมของส่ิงตอบแทน 970.-ลานบาท 

TFD     :          615 ลานบาท (หกรอยสิบหาลานบาท)             
TISCOM         :          355 ลานบาท (สามรอยหาสิบหาลานบาท) 
 

6.  มูลคาของสินทรัพยท่ีจําหนาย 405,533,285.-บาท  
TFD     :           293,562,230.-บาท 
TISCOM     :           111,971,055.-บาท 

              (มูลคาตามบัญชี ณ วันท่ี  30  มิถนุายน  2555) 
 

7.  เกณฑท่ีใชในการกําหนดมูลคาของส่ิงตอบแทน : ราคาซ้ือขาย  
 
8.  ผูประเมินราคาอิสระ    : เกณฑท่ีใชในการประเมินและราคาประเมิน 
       ณ วันท่ี  1 ตุลาคม 2555    
     บริษัท บรูค เรียลเอสเตท จํากัด     ราคาประเมิน 925 ลานบาท (เกณฑรายได) 
 
9. ผลประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับ     : เปนการระดมเงินทุนทางหนึ่งเพ่ือใหบริษัทมีเงินทุน 
   หมุนเวียนเพ่ิมขึ้นและลดภาระดอกเบ้ียจาย  

1.  ชําระหนี้เงินกูเพ่ือลดภาระดอกเบ้ีย 
2. ไดรับผลตอบแทนจากการลงทุนในกองทุนรวม  

            อสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา เอ็มเอฟซี  
     อินดัสเตรียล อินเวสเมนท (M-II)       
3.   มีผลกําไรจากการขายทรัพยสิน 
4.  ไดรับคาตอบแทนจากการรับจางบริหารทรัพยสิน 
     หลังการขายเปนรายไดเสริม  
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10. แผนการใชเงินท่ีไดรับจากการจําหนาย  : 1.    ชําระหนี้เงินกู  
2.    ลงทุนในกองทุนรวม 
3.    ใชเปนเงินทุนหมุนเวียน และลงทุนในธุรกิจใหม 
 

11. การขออนุมัติทํารายการ     : ผานการอนุมัติจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทคร้ังท่ี 10/2555  
      เมื่อวันท่ี 4 ตุลาคม 2555 
 
12. ความเห็นของกรรมการบริษัท  : 
เห็นวาการท่ีบริษัทขายทรัพยสินใหกับกองทุนรวม (M-II) เปนแนวทางหนึ่งท่ีจะเพ่ิมประสิทธิภาพในการดําเนินธุรกิจของบริษัท
และเพ่ิมผลตอบแทนตอทรัพยสิน (Return on Assets) เนื่องจากการขายทรัพยสินใหกับกองทุนรวมดังกลาวจะทําใหบริษัทมี
เงินทุนหมุนเวียนเพ่ิมขึ้น โดยเงินท่ีไดรับสวนหนึ่งจะนําไปซื้อหนวยลงทุน อีกสวนหนึ่งนําไปชําระหนี้เงินกูเพ่ือลดภาระดอกเบ้ีย 
และท่ีเหลือจะนําไปลงทุนในโครงการตางๆ ตามแผนการดําเนินงานของบริษัท 
 
13. กรรมการท่ีมีสวนไดเสีย 
ไมมี 
 

บริษัท ไทยพัฒนาโรงงานอุตสาหกรรม จํากัด (มหาชน) ขอรับรองวา คณะกรรมการไดพิจารณาไตรตรองโดยรอบคอบ
ถึ่ถวนแลว และเห็นวาการเขาทํารายการในคร้ังนี้ไดทําขึ้นดวยความสมเหตุสมผล โดยอยูบนพ้ืนฐานของผลประโยชนของผูถือ
หุนเปนสําคัญ และบริษัทฯ ขอรับรองวาขอความในสารสนเทศฉบับนี้ไดถูกจัดทําขึ้นอยางระมัดระวังและเปนจริงทุกประการ 
  

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 
 
     ขอแสดงความนับถือ 

                                                                   
                (นายกัมพล  ติยะรัตน) 
       กรรมการผูจัดการ 

 
    
 


